ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREAn®r 484
din 27 septembrie 2023
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
"Construire locuinta parter si gard la frontul stradal”,
Str. Podgoriei, nr. 26, cartier Micélaca,
intravilanul Municipiului Arad, C.F. nr. 326254 — Arad, jud. Arad
S. =3.000,00mp, Initiator: Vlad Ana, Proiectant: S.C. Pro Urban S.R.L.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de aprobare
nr. 63719 din 03.08.2023;

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 60450/A5/03.08.2023 in conformitate
cu prevederile Ordinului Ministrului  Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 63718/A5/03.08.2023 al Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 28 din 03.08.2023,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in
administratia publicd, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (23 consilieri prezenti din
totalul de 23),

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7) lit.
k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de
investitie: "Construire locuintd parter si gard la frontul stradal", Str. Podgoriei, nr. 26, cartier Micalaca,
intravilanul Municipiului Arad, C.F. nr. 326254 — Arad, jud. Arad, S.=3.000,00mp, conform
documentatiei anexate care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize
si Cu urmatoarele date generale:

1.Initiator: VLAD ANA,

2.Elaborator: SC. PRO URBAN S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Elvira SERBAN,
proiect 01/2022;



3.Suprafata totala aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 3.000,00 mp, teren arabil in
intravilan, conform PUG Arad, proprietar VLAD ANA, identificat prin extrasul de carte funciara: C.F.
nr. 326254 - Arad, S = 3.000,00mp;

Art. 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:

1.Functiunea principala solicitatd de investitor: locuinta individuala in regim izolat.

Utilizari permise, functiuni complementare zonei

Se propune realizarea unei locuinte individuale, izolata pe parcela impreuna cu gard la frontul stradal. Se
pot amplasa anexe (garaje, filigorie) cu conditia respectarii P.O.T.-ului stabilit prin documentatie.

2. Procentul de ocupare a terenului: POT max = 20%;

3. Coeficientul de utilizare a terenului: CUT max = 0,20;

4. Regimul de inaltime propus: P, cu sau fara subsol/demisol, cu indltimea maxima la coama de 6,00 m,
respectiv cota absolutda maxima de 116,95m (110,95m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a
terenului natural + 6,00m inaltimea maxima a constructiei), conform avizului emis de Autoritatea
Aeronauticad Civila Romana nr. 35221/02.02.2023.

6. Dimensiunile acceselor si drumurilor, vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea
drumurilor publice si vor fi executate conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu
modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale
privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor,
dotarilor, etc. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

7. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, dupa asigurarea executdrii lucrarilor
de echipare edilitara aferente amplasamentului, de catre investitori. Se vor autoriza constructiile si
amenajarile care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitatea corespunzatoare sau
pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care
beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera, a
retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii noii locuinte
individuale, izolata pe parcela impreuna cu gard la frontul stradal, urmand ca dupa realizarea acestora,
acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si
aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in
vigoare. Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari.

Art. 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul VLAD ANA si se comunica celor
interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Antoanela Luciana NAAJI Contrasemneaza pentru legalitate
p. SECRETAR GENERAL
Sorin CONTRAS

Red./Dact. BCV/BCV Verif. S.F.

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta CLMA 27.09.2023 Cod PMA-S4-02



ROMANIA AVIZAT:

JUDETUL ARAD SECRETAR
GENERAL
MUNICIPIUL ARAD LILIOARA
STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL
Proiect
Nr. 405/03.08.2023
HOTARAREA Nr.

din
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
"Construire locuinta parter si gard la frontul stradal”,
Str. Podgoriei, nr. 26, cartier Micilaca,
intravilanul Municipiului Arad, C.F. nr. 326254 — Arad, jud. Arad
S. =3.000,00mp, Initiator: Vlad Ana, Proiectant: S.C. Pro Urban S.R.L.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de
aprobare nr. 63719 din 03.08.2023;

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 60450 / A5 / 03.08.2023 in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului  Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 63718 / A5/ 03.08.2023 al Arhitectului
Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 28 din 03.08.2023,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad;

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Tinand seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000,

indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin.
(7) lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
obiectivului de investitie: "Construire locuinta parter si gard la frontul stradal", Str. Podgoriei,
nr. 26, cartier Micalaca, intravilanul Municipiului Arad, C.F. nr. 326254 — Arad, jud. Arad,
S.=3.000,00mp, conform documentatiei anexate care face parte din prezenta hotarare, cu
respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:



1.Initiator: VLAD ANA,;

2.Elaborator: SC. PRO URBAN S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Elvira
SERBAN, proiect 01/2022;

3.Suprafata totala aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 3.000,00 mp, teren
arabil in intravilan, conform PUG Arad, proprietar VLAD ANA, identificat prin extrasul de
carte funciara: C.F. nr. 326254 - Arad, S = 3.000,00mp;

Art. 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:

1.Functiunea principala solicitata de investitor: locuinta individuald in regim izolat.

Utilizari permise, functiuni complementare zonei

Se propune realizarea unei locuinte individuale, izolata pe parcela impreuna cu gard la frontul
stradal. Se pot amplasa anexe (garaje, filigorie) cu conditia respectarii P.O.T.-ului stabilit prin
documentatie.

2. Procentul de ocupare a terenului: POT max = 20%;

3. Coeficientul de utilizare a terenului: CUT max = 0,20;

4. Regimul de inaltime propus: P, cu sau fara subsol/demisol, cu inaltimea maxima la coama de
6,00 m, respectiv cota absolutd maxima de 116,95m (110,95m cota absoluta fata de nivelul
Marii Negre a terenului natural + 6,00m indltimea maxima a constructiei), conform avizului
emis de Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 35221/02.02.2023.

6. Dimensiunile acceselor si drumurilor, vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea
drumurilor publice si vor fi executate conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu
modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor
legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii
constructiilor, dotarilor, etc. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se
Vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

7. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, dupa asigurarea
executdrii lucrarilor de echipare edilitara aferente amplasamentului, de catre investitori. Se vor
autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu
capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare
asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.
8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apd, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii locuinte individuale, izolata pe parcelda impreuna cu gard la frontul stradal,
urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detindtorilor de utilitati, unde este
cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare. Acestea se vor executa in
varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din avizele/acordurile detinatorilor
de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul VLAD ANA si se comunica
celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL



Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. S:D./S.D. Cod:PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 63719/ 03.08.2023

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
"Construire locuinta parter si gard la frontul stradal",
Str. Podgoriei, nr. 26, cartier Micalaca,
intravilanul mun. Arad, C.F. nr. 326254 — Arad, jud. Arad
S. =3.000,00mp
Initiator: Vlad Ana
Proiectant: S.C. Pro Urban S.R.L.

Initiator: VLAD ANA
Proiectant: S.C. PRO URBAN S.R.L
Specialist cu drept de semnéturid RUR: arh. Elvira SERBAN, pr. nr. 01/2022

Suprafata totald aferentd lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 3.000,00 mp,
teren arabil, in intravilan, conform PUG Arad, proprietar VLAD ANA, identificat prin extrasul de
carte funciara: C.F. nr. 326254 — Arad.

Avand in vedere:

% solicitarea inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 44075 din 23.05.2023 de catre
VLAD ANA;

+ raportul de specialitate nr. 63718 / A5 / 03.08.2023, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent;

% raportul informarii si consultarii publicului nr. 60450 / A5 / 03.08.2023, conform Ord.
MDRT nr. 2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare
Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef;

% avizul tehnic nr. 28 / 03.08.2023 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 1691 din 24.08.2021, se inainteaza
spre analiza Consiliului Local al Municipiului Arad.

Situatia existenta

Terenul studiat este situat in partea de nord a intravilanului Municipiului Arad, in partea
de nord a zonei de locuit a cartierului Micélaca, in partea de nord a strazii Podgoriei. Conform
P.U.G., zona studiatd este situata in UTR 28, din Planul Urbanistic General, aprobat prin
H.C.L.M.Arad, nr. 502/2018, subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural LMr28b /
LMr28h, functiuni propuse — zona rezidentiala — locuintd unifamiliala in regim izolat.

Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Functiunea propusd prin prezenta documentatie este de zond rezidentiald, locuintd
unifamiliald in regim izolat. Prin prezenta documentatiec nu se modificd functiunea dominanta
reglementatd prin documentatia de urbanism aprobata prin HCLM Arad nr. 502/2018 - Planul
Urbanistic General al Municipiului Arad. Se propune realizarea unei locuinte individuale, izolata
pe parcela impreund cu gard la frontul stradal. Se pot amplasa anexe (garaje, filigorie) cu conditia
respectarii P.O.T.-ului stabilit prin documentatie.



Indicatori urbanistici maximi propusi:
e POT maxim admis: 20,00 %;
e CUT maxim admis: 0,20;

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de 1ndltime maxim propus este de P, cu sau fara subsol/demisol, cu inaltimea
maxima la coama de 6,00 m, respectiv cota absolutd maxima de 116,95m (110,95m cota absoluta
fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural + 6,00m iniltimea maxima a constructiei), conform
avizului emis de Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 35221/ 02.02.2023.

Spatiul verde, in conformitate cu solutia de mobilare dar si a plansei 02A
REGLEMENTARI URBANISTICE, va avea in vedere amenajarea a unei suprafete
compacte masurand 1.050 mp de spatii verzi in incinta, respectiv 35,00%.

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent
"Construire locuintd parter si gard la frontul stradal", Str. Podgoriei, nr. 26, cartier
Micalaca, intravilanul Mun. Arad, C.F. nr. 326254 — Arad, jud. Arad, S. = 3.000,00mp,
indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local al
Municipiului Arad.

p.PRIMAR
Cilin Bibart

VICEPRIMAR
Lazar Faur



Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. SD/SD Cod: PMA-S4-01
Arh. Sandra Dinulescu

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 63718 / A5 / 03.08.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
"Construire locuinta parter si gard la frontul stradal”,
Str. Podgoriei, nr. 26, cartier Micalaca,
intravilanul mun. Arad, C.F. nr. 326254 — Arad, jud. Arad
S. =3.000,00mp
Initiator: Vlad Ana
Proiectant: S.C. Pro Urban S.R.L.

Initiator: VLAD ANA
Proiectant: S.C. PRO URBAN S.R.L
Specialist cu drept de semnéitura RUR: arh. Elvira SERBAN, pr. nr. 01/2022

incadrarea in localitate
Incinta reglementata este situatd in intravilanul Municipiului Arad, in partea nordica a
acestuia (cartierul Micélaca). Accesul carosabil si pietonal se va face din strada Podgoriei.

Situatia juridica a terenului

Suprafata totala aferentd lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 3.000,00 mp,
teren arabil, in intravilan, conform PUG Arad, proprietar VLAD ANA, identificat prin extrasul de
carte funciara: C.F. nr. 326254 — Arad.

Situatia existenta

Terenul studiat este situat in partea de nord a intravilanului Municipiului Arad, in partea
de nord a zonei de locuit a cartierului Micélaca, in partea de nord a strazii Podgoriei. Conform
P.U.G., zona studiata este situatda in UTR 28, din Planul Urbanistic General, aprobat prin
H.C.L.M.Arad, nr. 502/2018, subzona predominant rezidentiald cu cladiri de tip rural LMr28b /
LMr28h, functiuni propuse — zona rezidentiala — locuinta unifamiliala in regim izolat.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:
- lanord— teren proprietate publica, str. Zoe, identificat in extrasul CF nr. 359354,
- lavest - teren proprietate privata, identificat prin C.F. 302115 — Arad, P.U.Z. si R.L.U. in curs de
elaborare - "Construire casa, anexa gospodareasca cu garaj, amplasare de panouri fotovoltaice si
solare pe latura sudica";
- teren proprietate privata, identificat prin nr. top. 134/1/7/2/2;
- laest — teren proprietate privata, identificat prin nr. top. 134/1/6;
- lasud — teren proprietate publica, str. Podgoriei, identificat in extrasul CF nr. 354378;
Amplasamentul se situeaza in intravilanul Mun. Arad — UTR nr. 28 conform PUG Arad
aprobat, in zona cu interdictie temporara de constructie se vor autoriza constructii numai pe baza
unei documentatii de urbanism aprobate (P.U.Z. sau P.U.D.), cu respectarea prevederilor si
conditiilor puse de acestea.



Subzonele functionale UTR nr. 28 sunt urmatoarele:

e L.M. — zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2, P+2+M

= Lmu28a - subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban;
= LMr28a,b,c,de,f,g,h -subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural
¢ | —zona unitatilor industriale

In28a,b,c - zona unitati industriale nepoluante si depozite
e |.S. —zona pentru institutii publice si servicii de interes general
= 1Sco28 - subzona consructii comerciale
= |Sct28a,b,c,d - subzona constructii de cult
= |Si28a,b,c,d - subzona constructii de invatamant
= |Ss28 - subzona constructii de sanatate
e G.C.—zona de gospodarie comunala
= GCc28 - subzona gospodarie comunala — cimitir
e C —zona pentru cdi de comunicatie si constructii aferente
= Cf - subzona cdi de comunicatie feroviara

Functiunea dominanta a zonei — functiunea de locuire — zona rezidentiala

Functiunile complementare admise ale zonei — spatii comerciale si prestari servicii

Utilizari permise:

= se vor autoriza lucrari de intretinere si renovare pentru cladirile existente;

= se va autoriza constructia cladirilor de locuit;

= se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit (spatii
comerciale si prestari servicii);

Utilizari permise cu conditii:

* 1n zona cu interdictie temporard de constructie se vor autoriza constructii numai pe baza unei
documentatii de urbanism aprobate (P.U.Z. sau P.U.D.), cu respectarea prevederilor si conditiior
puse de acestea;

» autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, deinteres local, declarate si delimitate prin hotdrare a Consiliului Judetean, se face cu
avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate M.C. si M.L.P.A.T.

Interdictii temporare:

* interdictia temporara de constructie pana la elaborare de P.U.D. sau P.U.Z., in zona cuprinsa
intre intravilanul existent si limita intravilanului propus

Interdictii permanente:

" nu Se vora utoriza unitati industriale.

Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Functiunea propusda prin prezenta documentatie este de zond rezidentiald, locuintd
unifamiliald in regim izolat. Prin prezenta documentatie nu se modifica functiunea dominanta
reglementatd prin documentatia de urbanism aprobata prin HCLM Arad nr. 502/2018 - Planul
Urbanistic General al Municipiului Arad. Se propune realizarea unei locuinte individuale, izolata
pe parcela impreuna cu gard la frontul stradal. Se pot amplasa anexe (garaje, filigorie) cu conditia
respectarii P.O.T.-ului stabilit prin documentatie.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e POT maxim admis: 20,00 %;
e CUT maxim admis: 0,20;

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de 1ndltime maxim propus este de P, cu sau fara subsol/demisol, cu inaltimea
maxima la coama de 6,00 m, respectiv cota absoluta maxima de 116,95m (110,95m cota absoluta
fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural + 6,00m Indltimea maxima a constructiei), conform
avizului emis de Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 35221 / 02.02.2023.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:



Aliniamentul obligatoriu este determinat de relatia rezultata intre dimensiunile lotului si
cladirile propuse si vecinatdti. Respectarea aliniamentului este impusa si din considerente
compozitionale si functionale si tinand cont de documentatiile aprobate.

Se vor asigura distantele minime legale ale constructiilor fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor.

Constructia propusa se va amplasa astfel:

- fata de limita de proprietate sudica a parcelei, respectiv fata de aliniamentul stradal propus: constructia
se va retrage cu o distanta cuprinsa intre 6,40m — 8,67 m; respectiv intre 8,60 si 9,70 m fata de limita de
proprietate existenta;

- fata de limita de proprietate vestica a parcelei, respectiv limita laterala : constructia se va retrage la
2,00m;

- fata de limita de proprietate estica a parcelei, respectiv limita laterald : constructia se va retrage la
2,00m;

- fata de limita de proprietate nordica a parcelei, respectiv limita posterioara: constructia se va retrage la
71,91m.

Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, dupa asigurarea
executarii lucrarilor de echipare edilitara aferente amplasamentului, de catre investitori. Se vor
autoriza constructiile si amenajdrile care se pot racorda la infrastructura edilitard existenta cu
capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare
asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

Spatii verzi:

Pentru functiunea dominanta a parcelei — zona rezidentiala cu locuire individuala, se va
avea in vedere amenajarea de spatii verzi in suprafatd de minim 35,00%, avandu-se in vedere
prevederile Anexei nr. 6 din Hotararea nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si a HCLM Arad 572/2022 privind
aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de
constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Conform solutiei de mobilare si a plansei 02A REGLEMENTARI URBANISTICE se
propune amenajarea a unei suprafete compacte masurand 1.050 mp de spatii verzi in incinta,
respectiv 35,00%.

Parcari :

Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru stationarea,
respectiv addpostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de executare a
lucrarilor de construire se emite in conformitate cu prevederile Anexei nr. 5 din Hotararea nr.
525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Parcarea este asigurata integral pe lot.

Circulatii si accese :
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Principala cale de circulatie din zona este strada Podgoriei, care deserveste zona de locuit
existenta, strada care In prezent este in partea de sud a terenului ce urmeaza a fi reglementat, iar in
partea de nord a amplasamentului este strada Zoe.

Accesul carosabil si pietonal se va face din strada Podgoriei. Avand in vedere ca in dreptul
amplasamentului prospectul stradal este de 5,80 m, se va rezerva o suprafatd de teren pentru
largirea prospectului stradal si pentru modernizarea strdzii Podgoriei, conform plansei de
reglementari urbanistice. Este necesara modernizarea cailor de acces existente si asigurarea
accesului la lot. In momentul in care se va realiza carosabilul pe strada Podgoriei in aceasti zona,
se va avea In vedere ca accesul sa se faca la aceeasi cotd cu carosabilul si sd fie de 3,50 m latime,



pozitia acestuia putand glisa intre cele doua limite laterale ale terenului in functie de planul parter
al locuintei care va fi agreat de proprietar si de accesul 1n locuinta.

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min.
3,50 m latime in zona sudica a parcelei.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor si drumurilor, vor respecta normativele tehnice in vigoare,
asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997
aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul drumurilor, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea
prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea
autorizarii constructiilor, dotarilor, etc. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile
care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Utilitati:

Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Se va amenaja in cadrul parcelei un amplasament tehnico-edilitar pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor generate de beneficiarii acestora.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii locuinte individuale, izolata pe parcelda impreuna cu gard la frontul stradal, urmand
ca dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Se pot
amplasa anexe (garaje, filigorie) cu conditia respectarii P.O.T.-ului stabilit prin documentatie.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa, vor respecta toate
etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterana n conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Prezenta documentatie este intocmita in baza Certificatului de Urbanism nr. 1691 din
24.08.2021, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism si contine urmatoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
crt. aviz

1. Proces verbal de receptie O.C.P.I. Arad 168/01.02.2021 -

2. Compania de Apa Arad S.A. 15700/26.08.2022 -

3. E-Distributie Banat S.A. 11304474/14.09.2022 24.08.2023
4. Delgaz Grid SA 213855310/22.08.2022 | 22.08.2023
S. Agentia pentru Protectia Mediului Arad 5910/05.04.2023 -

6. Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta “Vasile 4720886/05.10.2022 -

Goldis” al Judetului Arad — P.S.I.

7. Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ~Vasile 4720887/05.10.2022 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.

8. MAI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 139403/03.11.2022 03.11.2023
Serviciul Rutier

9. Autoritatea Aeronautica Civila Romana 35221/02.02.2023 02.02.2024

10. Municipiul Arad - Comisia de Eliberarea 21261/71/12.04.2023 -

Autorizatiei de Acces la Drumul Public

11. Municipiul Arad — Directia Edilitara — Comisia 21258/10.04.2023 -
pentru Eliberarea Autorizatiei/Acordului privind
racordul la Retelele Tehnico-Edilitare

12. Studiu GEO 321/2021 -




In urma analizirii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 13.06.2023, s-a emis Avizul Tehnic nr. 28 /
03.08.2023

Avand in vedere cele de mai sus, propunem ca documentatia de urbanism sd fie
promovata spre analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliului Local.

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu
Sef serviciu, VIZA JURIDICA
arh. Dinulescu Sandra Liliana Pascalau



ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de VLAD ANA, cu domiciliul in mun. ARAD, strada IOAN SUCIU,
bl. 17, sc. B, et. 3, ap. 7, inregistrata cu nr. 44075 din 23.05.2023, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 28 din 03.08.2023
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
""Construire locuinta parter si gard la frontul stradal’,
Str. Podgoriei, nr. 26, cartier Micalaca,
intravilanul mun. Arad, C.F. nr. 326254 — Arad, jud. Arad
S. =3.000,00mp
Initiator: Vlad Ana
Proiectant: S.C. Pro Urban S.R.L.

Initiator: VLAD ANA
Proiectant: S.C. PRO URBAN S.R.L
Specialist cu drept de semnéiturd RUR: arh. Elvira SERBAN, pr. nr. 01/2022

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

- lanord— teren proprietate publica, str. Zoe, identificat in extrasul CF nr. 359354;

- lavest - teren proprietate privata, identificat prin C.F. 302115 — Arad, P.U.Z. si R.L.U. in
curs de elaborare - "Construire casd, anexa gospodareasca cu garaj, amplasare de panouri
fotovoltaice si solare pe latura sudica”;

- teren proprietate privata, identificat prin nr. top. 134/1/7/2/2;

- laest — teren proprietate privata, identificat prin nr. top. 134/1/6;

- lasud — teren proprietate publica, str. Podgoriei, identificat in extrasul CF nr. 354378;
Amplasamentul se situeaza in intravilanul Mun. Arad — UTR nr. 28 conform PUG Arad

aprobat, in zona cu interdictie temporard de constructie se vor autoriza constructii numai pe baza
unei documentatii de urbanism aprobate (P.U.Z. sau P.U.D.), cu respectarea prevederilor si
conditiilor puse de acestea.

Prevederile P.U.G si R.L..U. aprobat anterior:

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform Plan Urbanistic General aprobat cu cu HCLM Arad nr. 502/2018 — in zona cu
interdictie temporara de constructie se VOr autoriza constructii numai pe baza unei documentatii
de urbanism aprobate (P.U.Z. sau P.U.D.), cu respectarea prevederilor si conditiilor puse de
acestea.

- UTR. nr. 28
- subzona: — LMr28b/LMr28h — subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural;
- regim de construire: conform PUZ;
- functiuni dominante: zona rezidentiald — locuinta unifamiliala in regim izolat
- H max = P+2+M,;
- POT max = conform P.U.Z.
- CUT max = conform P.U.Z.
- retragerea minima fata de aliniament = conform P.U.Z;
- retrageri minime fata de limitele laterale = conform P.U.Z,;
- retrageri minime fata de limitele posterioare = conform P.U.Z.;




Prevederi P.U.Z. si R.L.U. propuse:

Functiuni propuse:

Functiunea propusd prin prezenta documentatic este de zona rezidentiald, locuintd
unifamiliald in regim izolat. Prin prezenta documentatie nu se modifica functiunea dominanta
reglementatd prin documentatia de urbanism aprobata prin HCLM Arad nr. 502/2018 - Planul
Urbanistic General al Municipiului Arad. Se propune realizarea unei locuinte individuale, izolata
pe parcela impreuna cu gard la frontul stradal. Se pot amplasa anexe (garaje, filigorie) cu conditia
respectarii P.O.T.-ului stabilit prin documentatie.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
¢ POT maxim admis: 20,00 %;
¢ CUT maxim admis: 0,20;

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de indltime maxim propus este de P, cu sau fara subsol/demisol, cu inaltimea
maxima la coama de 6,00 m, respectiv cota absolutd maxima de 116,95m (110,95m cota absoluta
fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 6,00m inaltimea maxima a constructiei), conform
avizului emis de Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 35221/ 02.02.2023.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

Aliniamentul obligatoriu este determinat de relatia rezultata intre dimensiunile lotului si
cladirile propuse si vecinatiti. Respectarea aliniamentului este impusa si din considerente
compozitionale si functionale si tindnd cont de documentatiile aprobate.

Se vor asigura distantele minime legale ale constructiilor fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor.

Constructia propusa se va amplasa astfel:

- fatd de limita de proprietate sudicd a parcelei, respectiv fatd de aliniamentul stradal propus:
constructia se va retrage cu o distantd cuprinsa intre 6,40m — 8,67 m; respectiv intre 8,60 si 9,70 m
fata de limita de proprietate existenta;

- fatd de limita de proprietate vestica a parcelei, respectiv limita laterala : constructia se va retrage la
2,00m:;

- fatd de limita de proprietate esticd a parcelei, respectiv limita laterala : constructia se va retrage la
2,00m:;

- fata de limita de proprietate nordica a parcelei, respectiv limita posterioara: constructia se va retrage
la71,91m.

Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, dupa asigurarea
executarii lucrarilor de echipare edilitara aferente amplasamentului, de catre investitori. Se vor
autoriza constructiile si amenajdrile care se pot racorda la infrastructura edilitard existenta cu
capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare existd surse de finantare
asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

Spatii verzi:

Pentru functiunea dominanta a parcelei — zona rezidentiala cu locuire individuala, se va
avea in vedere amenajarea de spatii verzi in suprafatd de minim 35,00%, avandu-se in vedere
prevederile Anexei nr. 6 din Hotararea nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare si a HCLM Arad 572/2022
privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru
lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Conform solutiei de mobilare si a plansei 024 REGLEMENTARI URBANISTICE se
propune amenajarea a unei suprafete compacte masurand 1.050 mp de spatii verzi in incinta,
respectiv 35,00%.



Parcari :

Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru stationarea,
respectiv adapostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de executare a
lucrarilor de construire se emite in conformitate cu prevederile Anexei nr. 5 din Hotararea nr.
525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Parcarea este asigurata integral pe lot.

Circulatii si accese :
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Principala cale de circulatie din zona este strada Podgoriei, care deserveste zona de locuit
existentd, stradd care in prezent este in partea de sud a terenului ce urmeaza a fi reglementat, iar in
partea de nord a amplasamentului este strada Zoe.

Accesul carosabil si pictonal se va face din strada Podgoriei. Avand in vedere ca in dreptul
amplasamentului prospectul stradal este de 5,80 m, se va rezerva o suprafata de teren pentru
largirea prospectului stradal si pentru modernizarea strazii Podgoriei, conform plansei de
reglementari urbanistice. Este necesard modernizarea cdilor de acces existente si asigurarea
accesului la lot. In momentul in care se va realiza carosabilul pe strada Podgoriei in aceasti zona,
se va avea in vedere ca accesul sa se faca la aceeasi cotd cu carosabilul si sa fie de 3,50 m latime,
pozitia acestuia putand glisa intre cele doud limite laterale ale terenului in functie de planul parter
al locuintei care va fi agreat de proprietar si de accesul in locuinta.

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min.
3,50 m ldtime in zona sudicd a parcelei.

Lucrdrile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor si drumurilor, vor respecta normativele tehnice in vigoare,
asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997
aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul drumurilor, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea
prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea
autorizarii constructiilor, dotarilor, etc. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si
lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in
vigoare.

Utilitati:

Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Se va amenaja in cadrul parcelei un amplasament tehnico-edilitar pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor generate de beneficiarii acestora.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii locuinte individuale, izolatd pe parcela impreuna cu gard la frontul stradal,
urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este
cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa, vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
13.06.2023 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de
Urbanism (R.L.U.) aferent.



Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata si vizata
spre neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupd caz (conf. Legii nr.
350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1°3), actualizata)
si poate fi folosit numai in scopul aprobarii Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si a
Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent.

Elaboratorul si beneficiarul Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului Local
de Urbanism (R.L.U.) aferent raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului
Local de Urbanism (R.L.U.) aferent. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 1691 din 24.08.2021, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/dact/2ex/SD/SD

PMA-A5-14



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 60450/ A5/..................

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a intocmit
prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent - Construire
locuinta parter si gard la front stradal

Initiatorii documentatiei: Vlad Ana

Amplasament - municipiul Arad, str.Podgoriei nr.26

Proiectant — SC PRO URBAN SRL, arh RUR E Serban, proiect nr.01

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z. si R.L.U.

- prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Arad nr. 13889/23.02.2022, beneficiarul
solicita demararea procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei | —
pregdtitoare — anuntarea intentiei de elaboare P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si R.L.U. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 23.03.2022;

- anuntul de intentie a fost afisat in data de 23.03.2022 pe panou amplasat pe parcela

studiata;

- publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente in perioada 23.03.2022-01.04.2022 si sa faca observatii, recomandari in
scris la registratura Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoand. Nu au fost inregistrate sesizari in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent
- urmare cererii depuse de catre beneficiar cu nr.56382/.2022 si a completarilor depuse
cu nr.84327/2022 si nr.2630/2023 s-a intocmit anuntul privind posibilitatea de consultare
asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internet si la sediul institutiei in
data 18.01.2023.
- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 18.01.2023;
- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 18.01.2023 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.



http://www.primariaarad.ro/
http://www.primariaarad.ro/

Publicul a fost invitat sa consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente in perioada 18.01.2023-01.02.2023 si sa faca observatii, recomandari in
scris la registratura Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei P.U.Z. la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea
sesiza probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificiri, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate din str.Podgoriei nr. 26A, nr.16/a, nr.16, str.Zoe nr.7-9, nr.8/A, proprietarii parcelelor
invecinate cu nr.top 1.34/1/7/2/2, nr.top.1.34/1/6, DIRECTIA PATRIMONIU.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o0 persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostinta Consiliului Local al Municipiului
Arad 1n scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu
Elaborat Consilier Angelica Giura 24.07.2023

A.G/A.G, 2ex/dos.et.lll



PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER §I
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Arad, str. Podgoriei nr. 26
Beneficiar: VLAD ANA



0

PRO URBAN S.R.L.

arhitectur@, urbanism, design|

Arad, B-dul Revolutiei nr.71, ap. 13, tel.: 0257-214423, 0744-997597

DENUMIRE PROIECT:

BENEFICIAR:
FAZA:
PROIECTANT:

FOAIE DE CAPAT

CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER si GARD

LA FRONT STRADAL
Arad — str. PODGORIEI NR. 26

g

VLAD ANA
P.U.Z
S.C.PROURBAN SRL. -~

/ o ""‘“" \
9 LT e "’r\
CARIENL e A\

tud



FISA DE RESPONSABILITATI

1. INSUSIREA DOCUMENTATIEI:

Director
Sef proiect:

2 COLECTIV DE ELABORARE :
Arhitectura:

Echipare edilitara
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arh. Elvira §erbar
arh. Elvira Serbai .
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ing. M/ Robert Pop
Ing. Paul Barta
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A. PIESE SCRISE

1. Foaie de capat
2. Fisa de responsabilitati
3. Certificat de urbanism nr1691/24.08.2021
4, Extrase CF nr.326254 Arad
3. Memoriu de prezentare

PIESE DESENATE
1. Incadrarea in zoni situatia existenta 01
2. Situatia existentd, disfunctionalitati 02
3. Reglementdri urbanistice -zonificare functionald 03
4. Reglementari edilitare 04
5. Proprietatea asupra terenuriloe 05
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In cunl‘nnpimlc cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizares executdrii lucririlor de constructii, cu modificdrile si
completirile ulteripare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

D“le accasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantu! urmand sa obting, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR,

SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilivyii
I&clulal taxa de lei, conform chitaniei nr. din
Transmis solicitantului la data de dircct/ prin posla.

Scanned with CamScanner
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ROMANIA
JUDETUL ARAD L
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD .

Nr. 56813 din 21.07.2021

CERTIFICAT DE URBANISM
ndC9] dn 28 ms2
in scopul ;

Intocmire PUZ si RLU aferent - construire locuinta parter si gard Ja frontul stradal.

Ca urmare a cererii adresate de VLAD ANA pers. fizica cu domiciliul in judejul ARAD, municipiul ARAD,
satul ,sectorul , cod pogtal , Str. IOAN SUCIU , nr. , bloc 17, sc. B,etaj 3,ap. 7, telefon , e-mail
batcu_design@yahoo.com, inregistrata la nr. 56813 din 21.072021

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , 'c_.od pogtal ,
Str. PODGORIEL, nr. 26, bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 326254 Arad

TOP: 326254,

in temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism nr. / foza PUG, aprobata cu hotdrirea Consiliulvi Local
ARAD nr. 502/2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de construciii, cu
modificirile i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC . . . ) )
Teren intravilan situat in intravilanul Municipivlui Arad, proprictate privata a d-nei. VLAD ANA, conform CF 326254
Arad.

2. REGIMUL ECONOMI.C‘
Zona nereglementata urbanistic.

Folosinta actuala : teren arabil .
S: ::Ilil::i:::: CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER SI GARD LA FRONTUL STRADAL.

Scanned with CamScanner



. RELG n. TRUNIC ] o .
::_cl::‘l;‘:!::;‘mm“ 3000 myp situat in intravilnnal Municipiului Arad, UTR 28, fnen reglementar,

A o el c. se vi ntocmi o documentajic de urbanism PUZ si RLU aferent, cu respectar
In vederes “‘;"}f?‘."‘ﬂf“{é‘}{'}‘?ﬁ'{,’l'E:!:ﬂ;‘ﬁ;;fn‘(:r:‘gz. A0 i . 50 /1991 rep., 11GR or. 525 /96 si Ghidule
:::::;:ue ::\::;ui;%‘l:;‘.il\ 'd'c'cm,“mm\si-co:\iimmrlil ct::l;ttl al PUZ islicativ GM 010-2000, In prealabil initicrii documentatie
MUY se va solic steren i Aviz de aportuntinte,

:r};:ﬁt:ikt;: ;::;::::‘c::::-lit:::l‘mnislicc si eel de regim juridic ol Icfc!mrilor vor avea [n boza suportul topografic eadasiral
acmalizat . viza de OCP Arad, care va i anexot docuwmentatici d.:: .urbnmsm PUZ. Sc vor asigurn accese carosabile
pentrut loeatari, mijloace de stingere a incendiilor, paeehi, spajli verzy § plm.zln.lc conl'urn.\ HGR 525/ 1996.'chl.e.mcfuarca
civeulatiilor i cchiparii edilitare s vo argumenta pe binzn studiilor de specialilate. Realizarca acceselor sia utilitatilor s¢
v thee prin grijn si pe cheltaiala initintorului PUZ, Pentru l‘U’I. s¢ vor oblmc_ urmal.oan':lc avize : AVIZ DE
OPORTUNITATE, COMPANIA DE APA ARAD, ENEL, DELGAZ GRID, Protectin Mediului, PS1, Protectia Civila,
Comisia de Sistematizare 8 Circulatici-I.M.A. . Politin Rutiera - Serviciul Circulatie, Autoritatea Acronautica Civila
Romana, Aviz de Principin-DIRECTIA EDILITARA din cadrul PMA, precum si orice alic avize a caror necesitate de a
co obine s¢ va constata in perioada de elaborare documentatici de urbanism. Documentatia se va corela cu PUZ-urile
aprobate sau in curs de aprobare din zona,

Wn perivada de claborare 2 documentatici PUZ se va solicita o consultare s Comisin Tchnicn de Amenajare a Teritoriului
si Urbanism si ctapa 2. de consultare o populatici conform Ordinului MDRT nr. 2701 /2010 . In vederea aprobarii,
documentatia se va prezentn in 3 excmplare, in format analogic si pe suport informatic.

Avizele solicitate au fost stabilite in cadrul sedintei Comisiei de Acord Unic din 17.08.2021.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizn, in scopul declarat pentru intocmire PUZ si RLU aferent -
construire locuinta parter si gard la frontul stradal. '

Certificatul de urbanism nu fine loe de autorizafie de construire/desfiinfare
si nu conferii dreptul de a executa Inerilri de consiruetii

4. OBLIGATI1 ALE TITULARULUI CERTIFICATULUL DE URBANISM:
in scopul elabordrii documentatici pentru autorizaren exceutdrii lucrarilor de constructii - de construirc/de
desfiingare - soficitantul se va adresn autorildfii competente pentru proteciia mediului: Agentia pentru Protectin Mediului
ARAD. Splaiul Muregului F.N.
in aplicaren Directivei Consiliului 85/337/CEE {Directiva E[A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului §i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legiturd cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul Ia justitie, a Dircctivei 85/337/CEE i 2
Directivei 96/61/CE, prin certificalul de urbanism sc comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca nceasta si analizeze §i A decidi, dupd caz, incadrarea / neincadraren proiectului investifiel
publice/private in lista proiectelor supusc evaludirii impactului asupra mediului,
in aplicarca prevederilor Dircctivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de cmitere a acordului de mediu s¢
desfagoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentajici pentru autorizarea exccutrii
lucrdrilor de constructii la autoritatea administraiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenid
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultarii publice, centralizdrii optiuniior publiculub
formulirii unui punct de vederc oficial cu privire In realizarca investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.
In aceste conditii:
Dupi primirea prezentutui Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta Ia autoritalea compelentd
pentry proteciia mediului in vederea evaludrii inifiale a investifici si stabilirii necesitdtii
evaludrii efectelor acesteia asupra medintui. In urma evaluirii inifiale a investitici se va emite actul administrativ al
awtorigitii competenie pentry protectia medivlui,
In situaia in care amoritalen compeientdi pentry protectia medivlui stabileste necesitatea evaludrii
"r"“‘.‘:'.‘-" investitiei asupra medinlui, solicitantul are obligatia de a notifica acest tpt autoritifii
administeafici publice competente cu privice la mentinerea cererii pentru autorizaren executdrii
— lucrdirilor de construclii.
In sitwafia in care, dupd emiterea Certilicatului de urbanism ori pe parcursu! derularii procedurii de
evaluare a electelor ivestitiei asupra mediului solicitantul renung la intentia de realizare a fnvestijici,
aceska are obligatia de a notifica acest fapt mutorilagi administratici publice compelente.

e
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEL DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofitd de
urniMonrele doenmente:
" a) certificatnl de urbanisig
) dovada tithilui asupm imobituisd, teren gifsnn constevietil, snu, dupd coz, extrasul de plan cndastral actualizat la zi

si extmsul de earte Gnciard de infurmace netunlizat fa 7i, in cozal in core legen no dispune alilel {copic legalizata);
¢) dovumentagia tehinicd - DT, dupd eaz:

L DTAC, 1 DTOL

0O D.T.AD.

@) Avizele si acondurile stabilite prin cedificatul de urbnnism,

\‘i_._t - Avize gl aconduri privind wilithite wrbane §i infrastractura:
L1 alimentare cu apa

. D7
i g %clcfo[:tai::um‘c
O salubritate

0 transport urban

3 ati e
2 alimentare cw energie electrien
4 alimentane cu cnengie termica

d.2. Avize i seonduri priving:
T securitaten I incendin

O protectia civila - 1 sinilatca populatici

4.3, avizele/scondurile speci PSP
. pecifice ale adminisirgici publice centrale si icii i .
d.4. Studii de specialitate: fiel p ntrale gifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

C‘ :)) i;cml adm‘m.lslmti\' al awtoritatii competente pentru protectia mediului;
ovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificar de urbanism are valabilitate de 24 luni de ia data emiterii.

—r
P \

é’fl‘}*‘;}bﬂ- Ao ) SECRETAR GENERAL,

alin Bibant \;‘_ o i Cons, ]ugjlioar{gt?mnc;cu
G &y
N oL as

/ NS y

\_2 4 AUG. 2011
ARHITECT $EF,

Arl, En1i5inn‘\80rin Ciurs=iy

U Achitat taxa de 35,39 lei, conform chitaniei seria AR XWF nr. 0191965 din 21.07,2021, taxi de urgenid - RON si taxd

pentru avizarea Certificatulvi de urbanism de ciitre Comisia de Urbanism si Amenajare n Teritoriului in valoare de RON
conform chitanjei seria or. din . :

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin pogtd In "ade

NN tuti
SR

Arh, Stor- .an/

’”"
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-'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 77376

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 18
' ’ Luna 05
-7 - Anul 2023
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlficare
SRR PENTRU INFORMARE i ‘,00“36“‘.‘7[,"69 :
Carte Funciard Nr. 326254 Arad “ﬂ]lmlmm H]I]EI ]‘I mﬂmlﬂm,l
A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:66550
TEREN Intravilan Nr. topografic:1.34/1/7/1
Adresa: Loc. Arad, Str Podgoriei, Nr. 26, Jud. Arad
|
. - o strac | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 326254 3.000 imprejmuit partial

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptu! de proprietate si alte drepturi reale Referinte

889 /21/01/2004

Act nr. 0;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEanterior cumparare, dobandit prin Al
IESIRE_DIN INDIVIZIUNE, cota actuala 1/2

1) VLAD ANA
OBSERVATI: {provenita din conversia CF 66550)

148 / 03/01/2007
Certificat Mostenitor nr. 261/2006;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de mostenire, dobandit prin Al
Succesiune, cota actuala 1/2

1) VLAD ANA
OBSERVATII: {provenita din conversia CF 66550)

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrier] privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 326254 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
326254 3.000 imprejmuit partial
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
4
3 305922
210955
10959
Jas029 316095
9
109435 326254
323558
302115
323134
348030
315112 331435 ]
321824
34917N
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata " " .
crt | folosingg |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 3.000 - - 1.34/1/7/1
Lungime Segmente
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit v+ {m)
1 2 21.44
2 3 139.95
3 4 21.304
4 5 70.054
5 1 69_91_9‘
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*»* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr, 326254 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, f3rd semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestut extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
18/05/2023, 15:17

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ROMANIA /v s 3
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JUDETUL ARAD {‘\ QQ*§ v 5)Aprobat,
PF MUNICIPIULUI ARAD ) g ;~ PRIMAR,
denyy & BIB’W'“‘
et
Ca urmare a cererii adresate de VLAD ANA, cu domiciliulin jud *-— . Zuciy, bl, 17, sc.

B, et. 3, ap. 7, inregistrati cu nr. 13889 din 23.02.2022, in conformitate ;-pﬂ‘f/:crile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i conf ~ _.e ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr...d2.... din .04 MALZ022....

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal s5i a Regulamentului Local de Urbanism - ,,Construire
loc:uints parter si gard la frontul stradal", amplasament intravilan Municipiul Arad, str. Podgoriei, nr. 26,
Judetul Arad, pe parcela identificat prin extrasul C.F. nr. 326254 - Arad, cu o suprafati de 3.000,00 mp,

L. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentu! aviz cste

delimitat:

- In nord : strada Zoe;

-lasud: strada Podgoriei;

- Invest: teren proprietate privats, identificat prin C.F. nr. 302115 - Arad, P.U.Z. st R.L.U. In curs de
elaborare - ,Construire cas#i, anexd gospodireascd cu garaj, amplasare de panouri
fotovoltaice i solare pe latura sudica”,
teren proprietate privatd, identificat prin nr. top. 134/1/7/2/2;

-lnest:  teren proprietate privatd, identificat prin nr. top. 134/1/6.

Planul de reglementri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fj anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2, Categoriile funcfionale ale dezvoltiirii i eventuale servituti:

- functiuni existente: conform UTR nr. 28 din Planul Urbanistic General aprobat cu H.C.L.M. Arad nr.
502/2018:

- folosinta actuald: arabil, proprietate privats, intravilan;

- destinatia stabilit# prin P,U.G. in UTR nr. 28 subzon& predominant rezidentiald cu cladiri de tip rural -
LMr28b/LMr28h;

- functiuni propuse: zona rezidentiala — locuinti unifamiliala in regim izolat

3. Indicatori urbanistici:
¢ P.O.T. maxim propus = 20,00%;
¢ C.U.T. maxim propus = 0,20;
¢ Regimul de in#l{ime maxim propus este P.

Regimul maxim de inéljime va fi stabilit astfel incét si nu depliseascd inal{imea maximé ce va fi
impus? prin avizele ce se vor obtine conform certificatului de urbanism nr. 1691 din 24.08.2021.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 03.03.2022,

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

- accesul auto/pietonal la incinta se va realiza din strada Podgoriei, aflati Ia sud de proprietatea studiat;
- solutiile de circulafie 5i de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- tefelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fira afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementirilor tehnice aplicabile §i a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a refelelor edilitare subterane:



O

- se vor realiza parciirile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
325/1996, anexa 5 si fird afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor i extinderea utilittilor se va face prin grija si pe cheltuiala iniiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6 §i Legea nr. 24 / 2007 republicati privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatitor,

5. Capacititile de transport admise
Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997

republicats, cu completarile 5i modificarile ulterioare) si Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr, 303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P,U.Z,
*Cecle specificate prin Certificatul de urbanism nr. 1691 din 24.08.2021.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare §i consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral §i cu zona de studiu, in vederea identificarii §i notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism. in aceasts etapd se va solicita $i demararea
procedurii de informare §i consultare a publicului aferent etapei a ll-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regiseste pe site-ul Primériei Municipiului Arad
www.primariaarad.rg, secjiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani §i Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligs implicit autoritatea publicé locald la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatii durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1691 din 24.08.2021, emis de Prim#ria Municipiului Arad §i a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 03.03.2022.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de .................
ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu
A
~
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT SEF 5
DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

Serviciul Dezvoltare Urbani si Protﬁﬁre Monumente
Nr.ad. 13889/A5/ il L MAIZ

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA 1 - PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

P.U.Z. si R.L.U. - Construire locuin{i parter si gard la front stradal
Amplasament - municipiul Arad, str.Podgoriei nr.26

Beneficiar: Vlad Ana

Proiectant - SC PRO URBAN SRL, proiect nr.01

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pent;u a informa si a consulta publicul
Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului i de urbanism s-au efectuat urmitoarele activitai:

Prin adresa nr. 13889/23.02.2022, beneficiarul solicitd demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei [ - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.
Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetitenii au fost invitati sa
consulte i s3 transmitd observatii in perioada 23.03.2022-01.04.2022, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibild la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 49.

S-a intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasarii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data 23.03.2022, mentinandu-l pe toati perioada stabilitd pentru
transmiterea observatiilor si propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizata in data de 03.03.2022.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a

fost consultata de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.
Avand in vedere ci s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceasti etapé de informare, se

va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaborérii documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat

prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF

-

s U/.

Arh. Emilian Sorin Ciurariy, s}

Functia Nume prenume | S, ~atura Data
JVerificat | Director Executiv Arh.Sandra Dinulescu—1>  ~ 06.04.2022
Elaborat Consilier Angelica Giura | 06.04.2022




MUNICIPIUL ARAD

310130 Arad - Romania - Bd. Revoluiiei, nr. 75
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(N, certificatUIG-1014-EH-1038 )
Arhitect Sef " ceie
Directia Constructii si Dezvoltare Urbani

Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad. 56382, 84327/ 416 FEB. 2023 Spre stiinti

S.C. PRO URBAN S.R.L.
Bulevardul Revolutiei, nr. 71, Mun. Arad, jud. Arad

prourban@yahoo.com
Citre,

VLAD ANA
Jud. Arad, Mun. Arad, str. Dr. loan Suciu, bloc 17, scara B, etaj 3,ap. 7

Referitor la documentatia P.U.Z. si R.L.U. - ,,Construire locuin{d parter si gard la frontul stradal®,
amplasament intravilanul Municipiului Arad, str. Podgoriei, nr. 26, pe parcela identificatd prin C.F. nr. 326254
Arad, aflatd in etapa a [I-a de claborare a propunerilor.

Prin prezenta vd comunicim ci, In urma analizirii documentatici in cadrul sedintei din data de
21.07.2022, membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propusi.

Documentatia care se va depune in vederea obfinerii avizului tehnic Arhitect-§ef §i promovarii spre
aprobare a documentatiei de urbanism va respecta prevederile Regulameniului pentru asigurarea suprafefei
minime de spafii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat
prin HotdrGrea Consilivlui Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tchnic Arhitect-Sef si promovirii spre
aprobare a documentatici de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si
confinutul-cadru a} Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P. nr.
233/2016 pentru aprobarea Normmelor melodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul 5i de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru
aprobarca Regulamentului General de Urbanism.

La ctapa a I11-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-
Sef i promovare spre aprobare documentatie de urbanism. Documentatia de urbanism, inlocmitd in conformitate
cu coninutul cadru aprobat, semnata §i cu gtampila RUR, se va depune in trei exemplare identice (un exemplar
original 5i doud copii) pe suport de hfirtie si 1 exemplar in format clectronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde
intreaga documentalie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf; §i in format vectorial (dxf, dwg, shp),
pe suport topografic realizat in coordonale in sistemul nafional Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, astfel
incét s poaté fi integrate in sistemu] de evidenti de cadastru §1 publicitate imobiliard - gi CU, extrase CF, avize,
acorduri, ctc., - in format pdf, cét si dovada achitdrii taxei RUR.

Aliturat v3 inaintam Raportul informarii si consultarii publicului, aferent Etapei a II-a - Consultarca
asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef,
arh. Emilian Sorin:;riuraﬁu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu o \3. 02. WL} glh
Elaborat Consilier arh. Ioana Barbatei ’ =1 08.02.2023
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT SEF
DIRECTIA CONSTRUCTII $1 DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE ANA S1 PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad.2630/A5/ 16 FEB. 202

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUIL
Etapa a 2-a - Consultarca asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire 1a elaborarca sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. 5i R.L.U. - Construire locuina parter si gard la front stradal
Amplasament : municipiul Arad, str.Podgoriei nr.26
Beneficiari- Vlad Ana

Proiectant — SC PRO URBAN SRL, arh RUR E.Serban , proicct nr.0)

in vederea informarii si consultdrii publicului s-au efectuat urmatoarele activititi la
ctapa 2 — etapa de .elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de ciitre beneficiar cu nr.56382/2022 si a completirilor depuse
cu nr.84327/2022 §i nr.2630/2023 s-a intocmit anunful privind posibilitatea de consultare
asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internet si 1a sediul institutiei in
data 18.01.2023,

Publicul a fost invitat sd transmitd comentarii §i observatii privind propunerilc PUZ in
perioada 18.01.2023-01.02.2023.

- elaboratorul documentatici a amplasat panouri pe parccla care a general planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii carc demonstreazi acest lucru.

- au fost transmise scrisori de notificarc ciitre proprietarii parcelelor invecinate, privind
posibilitatea consultirii documentatiei pentru a putea sesiza probleme legate de propunerea din
plan

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprictarii parcelelor
invecinate din str.Podgoriei nr. 26A, nr.16/a, nr.16, str.Zoc nr.7-9, nr.8/A, proprietarii
parcelelor invecinate cu ar.top 1.34/1/7/2/2, nr.top.1.34/1/6, DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibili la Serviciul Dezvoltarc Urbani si Protejare Monumente nu
a fost consultati de nici o persoand. Nu au fost inregistrate sesiziri.

Avind in vederc ¢d s-au parcurs procedurile corespunzitoare ctapei de elaborarc a
propuncrilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare,

Prezentu! raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicul/ui in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM .Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Sorip Ciurariu
Ve

e A

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef serviciu Arh.Sandra Dinulescu e i3 02 1027
Elaborat Consilier Angelica Giura L 07.02.2023
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-”; Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
,', Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

SULNTIE S ATIRN AL
IR

. Sk Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

.
FUMEILFILIE bR dsn )

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 168 / 2021

intocmit astazi, 01/02/2021, privind cererea 3131 din 13/01/2021
avand aviz de incepere a lucrarilor cu Nr ..., din veee.ee..

1. Beneficiar: VLAD ANA
2. Executant: ILLE ROBERT-BOGDAN
3. Denumirea lucrarilor receptionate: RECEPTIE TEHNICA

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act [Data act ip act mitent

1 13.01.2021 |inscris sub semnatura privata DIGITAL MAPPING SRL
2 13.01.2021 |inscris sub semnatura privata [DIGITAL MAPPING SRL
1981 10.12,2020 fact administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI

Asa cum sunt atasate |a cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 168 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE-
IMPREJMUIRE TEREN

Imobilul este situat in intravilanul municipiului Arad, str. Podgoriei nr.26, identificat prin nr. cadastral
326254 in suprafatd masurata de 3000mp inscris in cartea funciara nr. 3262542Arad.

Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum si
pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire
la imobil.

Persoana autorizatd réspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
Intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale

dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. Persoana autorizats este obligata s3 execute
masuratorile la teren.

6. Erori topologice fatd de alte entitéti spatiale:

[dentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere |
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declaratid Admisa

Inspector
FLOAREA STAN

St dhte i Noarss 31
D9:caR0, e Ared, 0oCF KL DE CADRSTRU 4
PUBLKITATE PACER AR ARASL Oy bprratiy,)

Floarea Stan & iinm.,

ghettilones Floarra. seSian, 254 9704720644)
Calx 362/ 6L 08320} 1300

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Strada Satin Dricol 29 Arad, judelul Asad Pomaing, rod pastsl 310478

lek 270848
LIFAUL. R HA981 ORT: /11021 021%1 : 3?)355; 2??.):!3
Capstal varat ol cubscne 6500 L fax: 140 357 270960
BAM: POTICHIRIMIG 1] 810X - DR apa:anal@.adra'd.m

WA CBraaL Iy
Toiet oMM e B20 - 10 66C
il L

Nr._15700_din _26.08.2022

Catre,

Vlad Ana
Loc. Arad, str. I. Suciu, Bl. 17, Sc. B, ap. 7

spre stiinta:
O SC Prourban SRL

La dosarul de urbanism transmis de Dvs. citre C.A. Arad cunr. __din __, sau proiectul de urbanism
depus la C.A.U. (inreg. ,) inreg. la COMPANIA DE
APA ARAD subnr. 15700 din __17.08.2022__, prin care se solicitd aviz de:
amplasament [ @ ]/ solufie tehnicd de principiu [ O ] la faza PUD [ O ]/ PUZ | @ ] pentru obiectivul

Construire locuinti parter §i gard la frontul stradal

Adresa obiectivului: Arad, str. Podgoriei, nr. 26
Beneficiar: Vlad Ana
Adresa beneficiarului: loc. Arad, str. I. Suciu, Bl. 17, Sc. B, ap. 7

Certificat de Urbanism nr. 1691 din _24.08.2021_, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
vd comunicdm urmétorul

R : . . acord _
- cu mentiuni §i conditii precizate in pag. 2 verso §i aldturate prezentului Aviz privind propunerea din
Proiectant: SC Prourban SRL

Rimfne In sarcina:titularului de aviz/acond d€& iransmite tuturor celor interesati, spre fiintl, prezentul document. |

Noti:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Figd
fehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnicé/tehnico-economic3 pentru utilitatile publice de
apé-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu api si/sau de canalizare.
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Api Arad:

Are in exploatare refele publice de ap# potabila,

Are inexploatare retele publice de canalizare menajeri.
Dupa caz, traseele refelelor de apd-canal existente in zona sunt figurate informativ pe planga(ele) Dvs.
restituitii(e) aldturat. Pozitiile exacle ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului, care
vor fi convocali pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

NTE C.T.E.
general,
eorghe-Vasile



acord (c;)ndz‘fii, ‘men;iu’ni. gbserv_c:-fLi__zf_)
Nr. 15700/ din 17.08.2022/
pentru documentatia de urbanism nr. la faza PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Construire locuinti parter i gard la frontul stradal

Adresa obiectivului: Arad, str. Podgoriei, nr. 26
Beneficiar: Vlad Ana

CONDITIL:

1. Proiectul pentru extinderea refelelor publice de apa si canalizare se va supune avizirii Consiliului
Tehnic-Economic al Companiei de Apa Arad.

2. Noile conducte de apid §i canalizare se vor executa pe domeniul public §i vor deveni de utilitate
publici in proprietatea autorititii publice si vor fi preluate in exploatare de operator dupi receptia la
terminarea lucrarilor.

3. In cazul in care ciile de acces din cadrul viitoarei zone de locuinie vor avea regim privat, s va
executa un singur bransament pentru toati zona cu un contor general. Acest brangament se va realiza
cu agenti economici agrementati de SC Compania de Apd Arad.

4. Dupi extinderea retelelor publice de apa si canalizare §i preluarea acestora in exploatare de cétre
Compania de Apa Arad SA, bransarea si racordarea imobilului/imobilelor la sistemul (sistemele)
public(e) de alimentare cu api si/sau de canalizare se va face de agenii economici agrementati de
Compania de Apa Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare-avizare-autorizare-
executic-receptie-contractare-furnizare, in baza unei (unor) Cereri de bransare/racordare
inaintata(e) de proprietar(i) ori impuetrminictul ( imputernicitii) legal(i} §i pe cheltuiala acestuia
(acestora) si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

5. Conditiile generale privind asigurarea utilitdfilor publice de apd/canal la obiectiv se precizeazd de
operator in avizul de Solutie Tehnica.

6. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu ap3 i canalizare.
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1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE (Ohiectiv, Benefigier, mahmmiuy
1.1. Denumire obiectiv(*1) .. 1./;.2- LOMITEY prx’am. IWETEE V...
AN TE ﬂ7" ...................................... it s P

I.Z.Amplummobmpul(;% ﬂt 60,608, ........M g
1.3. Beneficiar(*1) e R T T R e

Adresal*4) AeAD, %) q‘”i’mu @l o;o}‘ [ B

Idensitate pers. fizic(*4); B.I/C. seria A, 4’595' wCNP R = ouresseorisetons somsamssssisemmsnsises

Identitate agent ec ( "4) C.F.IC.U.I F =
14, Proiect nr.(*1) .. &8/ ./ 3.8 . 5ep P&‘;B"W .&rL.
1.5. Centificat de Urbanism s, ('l)fiﬂlj%uﬂlﬂ“
2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)
2.1. AMPLASAMENT{*1}: "

. TOREORLEL B G

s A T S
2.2.b. ASIGURARE UTILITATI DE APA-CANAL LA OBIECTIV(*1): | -} sistem public /; . §sistem individasl / privat

2.2b.1. Brangament de apa(*1);

2.2b. Z.Racmﬂdccmalim('!)-

-----------------------------------------------------------------------------

........

-------------------------------------------------------------------

4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDIJIILOR § RBSI‘RIC'I‘[ILUR TMPUSE(*1):

mmu'um uoe |
WA oM

----------------------------------------------------------------

INTO? (*2
VEL£. e A

5. Vazind specificlirile prezentate in FISA TEHNICA §i 1n wosas uqau;%ﬂéi@ de indeplinire a
cerintelor de avizare, precum §i documentatia depusi peatru autorizare, SAATORIES s |
AVIZ FAVORABIL
fn vederea emiterii Autorizatiei de Construire, ¢

----------------------------------------------------------------
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C-distributie
Banat
E-DISTRIBUTIE BANAT S.A,

Strada Pestalozzi Iohan Heinrich, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 /0372876276

Nr. 11304474 din 14/09/2022

Catre

VLAD ANA, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul ARAD,
Bulevardul Revolutiei,nr. 71,bl. -;sc. - et - ,ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 11304474 / 16/08/2022, pentru obiectivul
PUZ Construire locuintsa parter si gard la front stradal cu destinatia locuire situat in judetul ARAD,
municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Podgoriei, nr. 26,bl. - et - ,ap. -
CF 326254, nr. cad. 326254.

r
In urma analizarii documentatici pentru amplasamentul obiectivului mentionat, s¢ emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 11304474 / 14/09/2022

¢ Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, s¢ poate face cu respectarea Legii
energici clectrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si o, 25/2016, a
prescripliilor si normelor tehnice cnergetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. In zona exista LES 0,4kV ce nu apartine E-Distributie Banat
SA; B. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE
AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, cf. PLANULUI
URBANISTIC APROBAT; C. Se vor respecta ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE
007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri,
imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi; D. Se interzice executarea
sapaturilor la distante mai mici de Im fata de fundatiile stalpilor, ancore, prize de pamant sau
alte elemente constructive ale instalatiilor electroenergetice; E. Este interzisa executarea de
sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5m fata de traseul LES ex. dar nu inainte de
determinarea prin sondaje a traseului acestora; TOATE SAPATURILE SE VOR EXECUTA
MANUAL PE TRASEUL LES EXISTENT; F. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal
intre traseul cablului electric existent LES 0,4 kV si cel mai apropiat element al fundatiilor
propuse, va fi de minim 0,6 m ¢f. NTE 007/08/00; G. Distanta min. admisibila de apropiere,
masurata in plan orizontal, intre cel mai apropiat element al cladirii (cat. C, D, E): balcon,
fereastra (DESCHISA), terasa propusa a se construi si conductorul LEA 0,4 kV ex., va fi Im, PE
106/2003; H. Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA
0,4 kV si partea carosabila sa fie min. 6m, PE 106/2003; 1. Distanta de siguranta masurata in plan
orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de apa propusa si LES 0,4 kV ex. va fi de min.
0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00; J. Distanta de
siguranta masurata in plan vertical, INTERSECTIE) intre conducta subterana de apa propusa
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si LES 0,4 kV existenta va fi de min. 0,25m cf. NTE 007/08/00; K. Distanta de siguranta masurata
in plan orizental intre traseul cablului electric existent (LES 0,4 kV) si cel mai apropiat element al
fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00; L. Distanta masurata pe orizontala
intre peretele conductei subterane de apa si fundatia celui mai apropiat stalp LEA 0,4 kV sau
orice element al prizei de pamant (APROPIERE, TRAVERSARE) sa fie minim 2m (PE 106/2003)
; M. Distanta masurata pe orizontala intre armaturile metalice supraterane ale conductei de apa
subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stalpului LEA 04 kV va fi egala cu
inaltimea stalpului (PE 106/2003); N. Dist. de sig. mas. in plan oriz., la apropiere, intre peretele
cond. subterane de distributie gaz pr. si LES 0,4 kV ex., va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se va
mari la 1,5 m daca LES 0.4 kV ex. este protejat in tub, ¢f. NTE 007/08/00; Q. Dist. min. mas. pe
oriz. intre peretele conductei subterane de gaz (TRAVERSARE, APROPIERE) pr. a se construi
si fundatia celui mai apropiat stalp al LEA 0,4 kV ex. sau orice element al prizei de pamant, va fi
Sm, cf. PE 106/2003; P. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre armaturile metalice
supraterane ale conductei subterane (robinete, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 0,4 kV, este
inaltimea stalpului ex. in zona, cf. PE 106/2003;

* Trasecle retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/IT Arad Municipal asigura asislenta tchnica suplimentara NU ESTE
CAZUL IN FAZA PUZ;**

*® Exccutarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asisienta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de prolectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consccintele cc decurg din nealimentarea cu energie
clectrica a consumalorilor existenti precum si raspunderca in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura NU ESTE CAZUL IN FAZA PUZ;**

* Distantele minime si masurile de protectic vor fi respectate pe tot parcursul executici lucrarilor,

* In zonele de protectic ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, cchipamente,
clc. care ar putca sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
ciementele retelelor clectrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

* Exccutantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropicrea instalatiilor electrice aflate sub Lensiune si asupra consccintelor pe care le poale
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor clectrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei cc se fac vinovati de
nercspectarca condititlor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu cnergie
electrica a obiectivului sau, daca obicctivul exista si se dezvolla (cu cresterea puterii fata de cea

aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tchnic de
racordare**

*** In zona de aparitic a noului obiectiv exista retea clecirica de distributie DA NUDG
*** Noul obicctiv poate {i racordal la reteaua existenta DAl NU®&

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
accasta solutie estc insa orientativa, urmand ca solutia exacla se sc stabileasca in cadrul Fisei de solutic
sau @ Studiului de Solutie, dupa depuncrea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarcle clape:

® depuncrea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;
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* stabilirca solutiei de racordare la relcaua clectrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tchnic de racordare, sub forma de oferta de racordarc; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordarc conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheicrea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

* incheierea contractului de exccutie intre operatorul de retea si un exceutant, realizarea lucrarilor de
racordare la retcaua clectrica si punerca in functiune a instalatiei de racordare;

* punerea sub tensiunc a instalatici de utilizare pentru probe, ctapa care nu cste obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

* cmiterca de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;
¢ puncrea sub tensiunc finala a instalatici de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua clectrica de distributie, solicitantul trebuic sa prezinte dosarul instalatici de
utilizare
* In cazul in carc in zona mai sunt si alte instalatii clectrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A., solicitantul va obtinc obligatoriu avizul de amplasament si de la proprictarul acelor
instalatii electricc (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).
¢ Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1691 /
24/08/2021, respectiv pana la data de 24/08/2023.
* Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost cmis.
* Sc anexcaza 2 planuri de situatic vizatc de Zona MT/JT Arad Municipal.
¢ Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Manager UT Arad signed by Gabgiala Maria Stanca\
Stanca Gabriela Ma (‘“‘p‘e}

on ... -l S T ER-CEST
Verifical Intocmit
Bora Gabriel Huruba Petrica
Signed by ILARI_MIEL BORA SigngmlTRu HURUBA
Br—uorcuce yla.uq.uu wea on 1/ T

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, sc prelungeste v abilitalea Avizului de
amplasament pana la

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscric ™ "Nu este cazul” / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscric distantele minime
de apropicre si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitale cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii s¢ va inscric "Ny este cazul®

*** se bifcaza casuta corespunzatoare stiuatied, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cuzul)
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Independentei 26-28,300207, Timisoara

ANA VLAD

AVIZ FAVORABIL

213855310, 8/22/2022

Stimate domnule/doamni ANA VLAD,

Urmare a solicitirii dumneavoastrd 213841331 din 8/17/2022, privind
emiterea avizului de amplasament pentru lucrarca PUZ- CONSTRUIRE
LOCUINTA PARTER SI GARD LA FRONTUL STRADAL din localitatea
ARAD , strada Podgorici, numarul 26 judef AR, in urma analizirii
documentatici depuse va comunicim avizul favorabil,

CU INDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CATRE BENEFICIAR, A
CONDITIILOR DE MAI JOS:

A. Conditii tehnice:

I. Traseele si adincimea cxacti de pozare a conductelor si
bransamentelor de gaze naturale se determina prin sondaje.

2. La executia lucrinlor care fac obiectul documentafici ce ne-afi
inaintat, constructorul este obligat s asigure distantele minime
intre retelele de gaze naturale si alte instalatii, constructii sau
obstacole subterane conform tabelului 1 din Normele tchnice pentru
proiectarea, executarca si exploatarea sistemelor de alimentare cu
gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui AN.RE. nr.
89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Romanici, Partea IR
Nr. 462/05.06.2018.

Se vor respecta cu strictete prevederile art. 93 alin (1) din Nomele
tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor dc

/3
DEGR P03-01-02-F03, ed 2

Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea Gaz
Timisoara

Independentei 26-28

300207 Timigoara
www.delgaz.ro

Moarius Bobic-Dragota

T +40-745-399-425
marius.bobic-dragota@delgaz-
grid.ro

Abreviere; EATM

Presedintale Consiliului de
Administratie
Manfred Paasch

Directori Generali

Ferenc Csulak (Director Generat)
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evaiu (Ad].)

Petre Stoian (Adj.)

Sediul Central: Targu Mureg
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Térgu Mureg

IBAN:
RO11BRDE2705V27540412700
Capital Social Subseris gi Varsat:
773.257.777.5RON
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alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui
A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al
Rominiei, Partea 1, Nr. 462/05.06.2018, privind conductele de
incilzire, apa, canalizare §i cabluri electrice pozate direct in pamant
sau canale de protectie §i sc vor lua masuri de ctangare a acestora la
intrarea in subsolurile cladirilor, chiar daci acestea nu sunt racordate
la gaz. Masurile de protectie a retelelor si bransamentelor se vor stabili
de ciitre proiectant cu consultarca in prealabila S.C. Delgaz Grid S.A.,
Centru Operajiuni Retca Gaz Timisoara, si vor fi incluse in
documentatia elaborata de acesta. Se va respecta art.190 din Legea
energici electrice §i a gazelor naturale nr.123/2012 .

B. Conditii generale:

Va suporta cheltuielile aferente realizirii lucririlor de la punctul A.

2. Avind in vedere cd retelele de distributie au fost trasate orientativ pe

2/3

planul de situatic anexat, inainte de inceperea lucririlor se va solicita
in scris participarea unui reprezentant al S.C. Delgaz Grid S.A. la
predarea de amplasament si asistenti tehnici ori de cate ori este nevoie
pe pericada deruldrii lucririlor, din partea S.C. Delgaz Grid S.A.,
Centru Operatiuni Refea Gaz Timisoara. Adéncimea de pozare a
refelelor subterane trasate este cuprinsa intre 0,5-0,9 m.

In cazul in care s-a produs o deteriorare a refelei de gaz, astfel incét,
au apdrut scurgen de gaz, se va anunta imediat Dispeceratul de
Urgentd S.C. Delgaz Grid S.A., la telefon: 0800-800.928 si 0265-
200.928, si vor fi luate, totodatd, primele masuri, pentru a impiedica
producerca unui eveniment (incendiu, explozie), pana la sosirca
echipei de interventie. Daci prin sapaturd a fost afectati izolagia refelei
de gaz (atingere izolaie, rupere izolatie, rupere fir trasor, rupere banda
avertizoare etc.), respectiv reteaua de gaz- prin atingere, lovire sau
orice alti actiune mecanica, se va opri imediat lucrarea si se va solicita
prezenta reprezentantului S.C. Delgaz Grid S.A., pentru remedicrea
defectiunit provocate si/sau constatate, Deteriorarea izolatiei atrage
dupd sine corodarea materialului tubular si_aparifia defectelor de
coroziune, greu de depistat,_care pot avea urmdri grave (explozii): in
cazul in care se produce un asemenca eveniment,_avdnd ca si canzd
deteriorarea izolaiei in timpul executiei lucrdrii avizate de cdtre S.C.
Delgaz Grid S.A. izolatie care n-a fost reficutd. datoritd faptului cd
executaniul nu a_anuntat_reprezentantul S.C. Delgaz Grid S.A..
beneficiarul _avizului va fi _direct responsabil de producerea
evenimentului. In cazul avarierii sau deteriorarii conductelor si
instalatiilor aflate in cxploatarea S.C. Delgaz Grid S.A., Centru

DEGR P03-01-02-F03, ed.2
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Operaiuni Refea Gaz Timisoara, beneficiarul va suporta
contravaloarca pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze
naturale si de restabilire a functionalititii clementelor afectate.
Sépdtura din zona de protectic a retelclor de gaze naturale, aga cum
este aceasta definitd de legislatia in vigoare, s¢ va realiza in mod
obligatoriu, manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul tubular,
sau alte elemente de constructie a retelei de gaz (fir trasor, banda
avertizoare etc.).

In mod obligatoriu, retelele de gaze naturale - a ciror acoperire ¢
afectatd de lucrarea de constructie, vor fi agezate, respectiv acoperite
cu un strat de nisip de granulatie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de
minimum 10 cm, de la generatoarca infericard si superioard a
conductei §i pe o latime de 20 cm, de la generatoarele exterioare ale
conductei,

In zona de protectic a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta
definita de legislatia in vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu
manual, astfel inct s nu se deterioreze refelele de gaz, pe o inalfime
de minim 30 cm (inclusiv stratul de nisip), masurati de la generatoarea
superioard a conductei.

In cazul in care lucrarca de constructii afecteazi rasuflitorile si/sau
caminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozitia
inifiali. Se impune, deasemenea, reamplasarca capacelor de
rasuflatori, a capacelor de cémine, a tijelor de actionare etc.

Cu minimum 3 zile inainte de receptia la terminarea lucririlor, se va
informa in scris S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operafiuni Rejca Gaz
Timigoara asupra datei la care ¢ programati receptia.

Prezentul aviz cste valabil pini la data de  8/22/2023 (12 luni),cu
posibilitatea prelungirii acestuia pe pericada de valabilitate a
certificatului de urbanism (sau document iniocuitor — s¢ va preciza
tipul si natura acestuia). Prelungirea avizului se va solicita cu minim
13 zile inainte de expirarea avizului initial.

In cazul nerespectirii conditiilor impuse mai sus, avizul i5i pierde
valabilitatea.
Cu respect,

Ridescu Ileana Marius Bgbic-Dragota
Coordonator Echipa Acces Refea Gaz Timisoara ~ Manager Racordare

3/3
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Ministerul Mediului, Apelor gi Padurilor
Agentia Nationalad pentru Protectia Mediulu

. Lo
"5 TG
P, (08
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 5910 din 05.04.2023

Ca urmare a notificérii adresatd de VLAD ANA, cu domiciliul Tn municipiul Arad, str.loan
Suciy, bloc 17, sc. B, etaj 3, ap.7, judejut Arad, privind proiectul ,,Intocmire PUZ gi RLU -
construire locuintd parter gi gard la front stradal”, propus a fi amplasat in municipiul
Arad, str, Podgoriei, nr.28, identificat prin CF nr. 326254 - Arad, judetul Arad, fnregistrats la
APM Arad cu nr 639/R/3249 din 23.02.2023, 1n baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea i functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului $i a institutiilor publice afiate in subordinea acesteia:

- OUG nr. 185/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile gi completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri $i programe, cu modificarile i completérile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul arilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei s3lbatice, cu modificérile si completarile ulterioare:

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- urmare a consultérii membrilor Comitetului Special Constituit Tn sedinta Incheiat3 cu
Proces verbal nr.4486/15.03.2023 si a completarilor la documentatia depusa la APM Arad,
Tnregistrate cu nr.1012/30.03.2023;

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri $i programe;

- In lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

Planul propus: ,intocmire PUZ gi RLU - construire locuintid parter i gard la front
stradal”, ce urmeazé a fi amplasat in municipiul Arad, str. Podgoriei, nr.286, titular Viad Ana,

nu necesitd evaluare de mediu, nu necesiti evaluare adecvati gl se va supune
adoptiri fira aviz de mediu.

1. Caracteristicile planului

a) Gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoars, fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mérimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocérii resurselor

Amplasamnetul studiat este situat in cartierul Mic#laca, in partea de est a municipiulul Arad.
Folosinta actual3 a terenului: arabil in intravilan.

Zona propusé spre reglementare are suprafata de 3000 mp. Interventiile urbanistice pe
amplasament se refer2 la construirea unei locuinte In regim de Tndltime P si gard la front
stradal.

Categoriile necesare investitiei sunt :
- constructii noi — locuints P;

: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
. Arad, Splaiul Mureg FN, Cod 310132
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- dotari tehnico - edilitare; \
- acces, parcaje, alei pietonale; \
-amenajare zoneverzi. b
incintd propuneri: CF. Nr. 326254-Arad i, e \
Nr. ort. Bitant teritorial propus Existent Propus
mp % mp %
1 _Locuinth - - 612,18 2041
2 Alel carosabile gi parcaje In incintd - - 105,45 3,51 |
k) Zone verzi amenajate 794,72 26,49 1
4 Teren Intravilan gradind 1,487,84 49,58
TOTAL GENERAL 3000,00 100.00 3000,00 100,00 ]

Indicatori urbanistici propusi:
Pentru zona de locuinta:

- P.O.T.max.=20,00%

- C.U.Tmax.=0,20

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri gi programe, inclusiv
pe cele in care se integreazi sau care deriva din ele

In prezent folosinta actuald a terenului este arabil in intravilan.

Vecin#tatile zonel In care se situeaz3 terenul sunt:

- nord: strada Zoe — zona rezidentjala;

- sud: strada Podgoriei — zona rezidentiala; _
- vest: teren proprietate privaté, zona rezidentiala; . ()
- est terenuri proprietati private — zona rezidentiald.

Planul de fati asigurd compatibilitatea dintre destinatia constructiilor propuse §i functiunile
dominante din zona.

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promoviril dezvoltirii durabile

Planul propus va fine cont de dezvoltarea durabila a zonei n perspectiva, respectiv
optimizarea densitatii ocuparii terenului, zona destinata constructiilor de locuit $i functiuni
complemenatre, mentinerea si dezvoltarea de spatii verzi, tehnico-edilitare, scopul dezvoltarii
durabile fiind instituit prin prevederile H.G. nr. 1076/2004.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Conform memoriului tehnic, terenul pe care este propus planul dispune de posibilitatea
Faco Wummw
naturale, prin brangare sau extindere a celor existente In vecindtatea amplasamentulul de pe
str. Podgoriei.

Alimentarea cu_apé. Pentru alimentarea cu apa potabila a amplasamentului studiat, se
propune realizarea unui bransament de apa din reteaua de ap& a municipiului Arad aflatd pe
str. Podgoriei.

Apele uzate lgienico-sanitare - vor fi colectate printr-o retea de camine §i conducte gi se vor
deversa gravitational in reteaua publica de canalizare menajerd existentd pe str.Podgoriei.
Apele pluviale provenite de pe acoperisul locuintei sunt considerate ape conventional curate
s se vor deversa la nivelul solului, pe spatiile verzi aferente lotului. Apele pluviale deversate
1a nivelul solului vor fi conform NTPA 001/2005.

Enerqie electrica se va asigura bransarea la refeaua de electricitate existenta in zona.
Energia termicd va fi asiguraté prin brangament la conducta de gaz existent in zona.

Planul propus prevede asigurarea suprafetei de spatiu verde conform prevederilor legale,
prin memoriul de prezentare al planului propunéndu-se 794,72 mp.

Titularul va amenaja parcdri in incinta amplasamentului, féré a fi afectat domeniul public.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale $i
comunitare de mediu (de exemplu, planurile §l programele legate de gospodarirea
degeurilor sau de gospodarirea apelor);

in implementarea pianului se va tine cont de dezvoitarea zonei in perspectivd §i se va
respecta legisiatia specificd din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor, din

AGENTIAPENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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“domeniul deseurilor: si anume: OUG nr. 195/2005, aprobatd prin Legea nr. 265/2006,
precum si actele normative subsecvente.

Dupa nchelerea oricror lucrari de constructii, deseurile rezultate (moloz, resturi de materiale
de constructii livrate pe santier si nepuse in operd etc.) vor fi evacuate prin grija investitorului
respectiv a constructorului.

Se va amenaja o zon3 din incinta reglementatd pentru stocarea temporard a degeurilor
menajere si reciclabile, in vederea colectdirii $i transportdrii lor de societéi comerciale
specializate, autorizate.

2, Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectaté cu privire,in special, la:

a) Probablilitatea, durata, frecventa gi reversibilitatea efectslor

Probabilitatea ca. planul s& genereze efecte negative asupra mediuiui dupé implementarea

acestuia va fi redusd, cu conditia respectérii legislatiei n vigoare.

b) Natura cumulativi a efectelor

A fost luat in calcul impactul cumulat cu zona rezidentiald din vecindtatea amplasamentului

propus, impactul rezultat fiind redus din acest punct de vedere.

c¢) Natura transfrontierdi a efectelor

Planul nu are efect transfrontier, decarece nu se situeazd in apropierea zonei de frontiera.

d) Riscul pentru sénitatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoriti
O accidentelor)

Riscurile care pot apéirea pentru séindtatea umana sau pentru mediu sunt cele din perioada

de executie a lucrérilor. Poluantii pentru aer In timpul executiei sunt: praful, zgomotul, gaze

de esapament. Praful rezultd de la executia s&péturilor, Imprastierea nisipului, a padmantului,

din compactare etc.

Impactul asupra asezérilor umane §i a sén&tétii populatiei este redus si de scurta durata, pe

perioada de executie a lucrérilor. TinAnd cont de zona in care se va amplasa planul propus,

nu va exista un risc pentru s&natatea populatiei si nici pentru mediul inconjurdtor, iar dacé se

vor respecta conditile de implementare ale planului studiat nu se vor depési limitele de

calitate ale factorilor de mediu.

e) Mirimea gi spatialitatea efectelor (zona geograficd si mirimea populatiei potential

afectate);

Planul propus se va implementa In intravitanul municipiului Arad, utilizAndu-se o suprafata

totals de teren de 3000 mp.

f} Valoarea g vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Terenul luat in studiu nu se afld in vecindtatea sau Tn cadrul zonelor de protectie pentru
O monumente sau situri.

D irea standardelor sau a valorilor limit3 de calita ivlui:

Nu au fost evidentiate poludri ale factorilor de mediu In zond, iar prin plan se vor impune

masuri pentru respectarea standardelor de calitate a mediului.

Folosirea terenului In mod intensiv:

Planul implica schimbarea folosintei terenulul, din arabil in intravilan - CF nr. 326254- Arad,

In zona rezidentiala - locuintd unifamiliald in regim izolat, conform Avizului de oportunitate

nr.18 din 04.05.2022, emis de Primaria municipiului Arad.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe

plan national, comunitar sau international

Planul propus nu se va implementa in arie naturald protejatd desemnati prin O.U.G. nr.

5712007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarasa habitatelor naturale, a florei si

faunei sélbatice, cu modificarile i completérile ulterioare;

Conditiile de realizare a planului

- respectarea documentatiel tehnice inregistrats la APM Arad, a normativelor $i prescriptiilor

tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare,
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- se vor respecta conditile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sa
reglementare emise de autoritétile implicate;

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu s fie notificatd APM Arad.
Protectia calitdtii apelor: S e T e S SRS T agpd

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin rejeaua de canalizare a
municipiului Arad si Incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cupringi
in NTPA 002 din H.G. nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

- apele pluviale provenite de pe amplasament (acoperisuri, trotuare, parcaje), vor fi colectate
si deversate in canalizarea pluviald. Apele pluviale se vor incadra in limitele stabilite de
Normativul NTPA 001 din H.G. nr.188/2002, cu madificsrile si completarile ulterioare.

- este interzis3 orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau degeuri de orice fel
in ape de suprafat#, subterane, pe sol sau in subsol;

Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel inct impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai
reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la fimita incintei in prevederile
STAS 12574/1987 ,, Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului:

- s@ vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel
incat s& nu blocheze céile de acces, sé nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale; (J
. se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte $i nepericuloase
rezu'tate Th urma lucrérilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

- vor fi prolectate spatii de depozitare pe categorii a degeurior menajere, precum si a
deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu. acces facil
céitre drumul de acces;

- degeurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urménd a fi preluate de societati
autorizate In transportul deseurilor menajere;

- degeurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se
vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

= aturé-ce-vor-rezulta-pe-pericada———
derularii lucrarilor i dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipurl, se vor depozita
in spatii special amenajate, urménd s fie transportate de un operator autorizat din punct de
vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 82/2021aprobata prin
Legea nr.17/2023 cu modificarile si completarile ulterioare, privind regimul deseurilor, nefiind
scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatilor de valorificare ori de eliminare
completa;

- se interzice incendierea oricarui tip de deseu si/sau substanta sau obiect;

- ingroparea degeurilor de orice fel este interzisa.

Protexctia biodiversitétii

- nu se vor arde mirigtile, tufarisurile sau vegetatia ierboasa;

- prin memoriul de prezentare a planului se propune asigurarea unei suprafete de 794,72 mp
spatiu verde reprezentand o pondere de cca. 26,49% din suprafata totala reglementats;

- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelelor
pentru a nu fi afectat domeniul public, in vederea respectérii prevederilor din Anexa § la H.G.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- se va realiza refacerea ecologicé a zonelor afectate de executla lucrérilor;

- organizarea activitafii se va face astfel incat impactul asupra peisajului s fie cat mai redus.

PS
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Obligatiile titularului de plan

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

- OUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completérile gi modificarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea i administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitétilor, cu modificrile gi completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 118/2014 aprobat cu modificarile din 13.03.2023, pentru aprobarea Normelor de
igiend si sdndtate publici pnvmd mediul de viats al populatiei;

- OUG nr. 82/2021 aprobata prin Legea nr.17/2023 cu modlf cérile si completarile ulterioare
privind regimul degeurilor;

- Ordonanta nr. 2/2021 privind depozitarea deseurilor;

- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/5632/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a
Parlamentutui European si a Consiliului;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
degeurile, inclusiv deseurile periculoase;

- HG nr. 525/1888 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Legea Apelor nr. 107/1986 cu modificarile si completéarile ulterioare;

-HG 1882002 privind conditile de descércare In mediul acvatic a apelor uzate, cu
madificérile ulterioare; -

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru' aprobarea Condiiilor tehnice privind protectla
atmosferei $i Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind 'elaborarea primei versiuni a planului, elaborata de titular, inregistrata la
APM Arad cu nr. 639/R/3249 din 23.02.2023;

- Dovada achitare tarif, corespunzétoare procedurii din 21.02.2023;

- Certificat de urbansim nr. 1691/24.08.2021, eliberat de Primaria municipiului Arad;

- Extras carte funciara nr. 3526254, eliberat de OCPI Arad;

- Memoriu tehnic de prezentare "PUZ si RLU - Construire locuin{a parter si gard la frontul
stradal” - intocmit de S.C PRO URBAN S.R.L;

- Plange anexa la documentatie privind Incadrarea In zon& a amplasamentului;

- Aviz de oportunitate nr. 18 din 04.05.2022, emis de Primaria municipiului Arad;

- Aviz de amplasament favorabil .emis de E-distributie Banat SA din 14/09/2022;

- Aviz de amplasamnet nr.15700/26.08.2022, eliberat de Compania de Ap& Arad,;

- Aviz de amplasament ,eliberat de DelGaz Grid la data de 22/08/2022;

- Acord favorabil de securitate la incendiu nr.4 720 886/05.10.2022, eliberat de 1SU ,Vasile
Goldis Arad,

- Acord favorabil de protectie civild la incendiu nr.4 720 887/05.10.2022, eliberat de I1SU
Vasile Goldis Arad;

- Aviz favorabil de principiu nr.139 403/03.11.2022, eliberat de MAI,Inspectoratul de Politie
Judetean Arad ,Serviciul Rutier;

- Proces verbal nr. 4486 din 15.03.2023, intocmit in baza sedintei Comitetului Special
Constituit.

Informarea gi participarea publicului 1a procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvati:

- Anunturi privind depunerea solicitarii de obfinerii a avizului de mediu si de declansare a
etapei de incadrare a planulul conform H.G nr.1076/2004(publicate in cotidianul Jurnal
Aradean din 17/02/2023 si 20/02/2023;

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
[_MMMM; Tel, 0257280996, 0257280331, 0257281461
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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- Conform H.G. nr. 1076, art. 12, alin. (1), titularul a adus la cunostinta publicului decizia
etapei de incadrare, prin publicarea acesteia in cotidianul ,Jurnal Aradean” din 27.03.2023,
inregistrat la APM Arad cu nr. 1012/R/5452 din 30.03.2023,;
—Anunt-postat-pe-site-ul- APM-Arad-in_data de 20.03.2023, privind decizia de adoptare a
planutui, f&r4 a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru reconsiderarea |
deciziei.
Respectarea documentatei tehnice depuse, a normativelor i prescriptiilor tehnice specifice,
care au stat la baza deciziei etapei de Incadrare este obligatorie, titularul planului avand
sarcina s& notifice APM Arad In cazul oricéirei modificéri aduse planului inital.
Prezenta decizie isi pastreazi valabilitatea pe toata perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din O.U.G. nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificérile si completérile ulterioare.
Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art, 8 alin.(2), lit. ii)
“Agentiile judefene pentru protectia mediului au urmétoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise i, in cazul
constatarii unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de
legislatia in vigoare".
Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificirile §i completérile uiterioare.

Prezentu! act cuprinde 6 paginl gi a fost redactatin 2 exemplare originale.

DIRECTOR EXECUTIV
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
_ Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132

E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel, 0257280996, 0257280331, 0257281461
[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 201 6/679 |
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATH DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
»vasile Goldig” AL JUDETULUI ARAD

Citre,

VLAD ANA

O

NESECRET
Nr. 4720 886
din 05.10.2022
Exemplar nr. _12
Se transmite pe suport hiirtie

La cererea dumneavoastrd cu nr. 4 720 886 din 23.08.2022, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: P.U.Z. CONSTRUIRE
LOCUINTA PARTER $I GARD LA FRONT STRADAL, amplasati in judeful
ARAD, municipiul ARAD, str. PODGORIEI, NR. 26, vi comunicim ci se respecti
prevederile actelor mormative care reglementeazi activitatea de securitate la
incendiu, motiv pentru care vii emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ,

O

Cu stima,

Adresa: mun. Amd, str. Andrei Sopuna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /1 25.12.12 / Fax: 0257/ 25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro

NESECRET
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
»Vasile Goldig"” AL JUDETULUI ARAD

Citre,

VLAD ANA

NESECRET

Nr. 4 720 887

din 05.10.2022

Exemplar nr. __/2
Se transmite pe suport hirtie

La cererea dumneavoastrd cu nr. 4 720 887 din 23.08.2022, prin care solicitati
Acord favorabil de protecfie civild pentru investitiaz P.U.Z. CONSTRUIRE
LOCUINTA PARTER $1 GARD LA FRONT STRADAL, amplasatd in judetul ARAD,

municipiul ARAD, str. PODGORIEI, NR. 26,

vd comunicim cid se respectii

prevederile actelor normative care reglementeazd activitatea de protectie civild,
motiv pentru care vii emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ,

Cu stim4,

Adresa: mun. Amd, str. Andrei Saguna, nr. £6-72, jud. ARAD
Telefon: 0257/ 25.12.12 / Fax: 0257/25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro

NESECRET



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE .
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret
Arad
Nr. 138 403 din 03.11.2022.

Ex. nr.
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD ¢
SERVICIUL RUTIER ;
Cod operator dsate cu caracter personal nr. 5293

Ciitre,
YLAD ANA
- mun. Arad, str. Doctor Ioan Suciu, bl.17, sc.B, ap.7, jud. Arad -

Urmare a analizdrii documentafiei prezentate de dumneavoastri pentru
nConstruire locuinti parter si gard la frontul stradal.”, pe str. Podgoriei, nr. 26 din
Municipiul Arad, sau identificat prin CF 326254Arad, conform Certificatului de
Urbanism nr. 1691 din 24.08.2021 emis de Priméria Municipiului Arad, va comuniciim

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umdétoarelor conditii:

Obligativitatea prezentarii Inainte de inceperea lucrarilor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrérilor §i a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societitii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabild cu datele de
identificare §i contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.L/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executirii de lucrari in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordd dreptul de incepere a lucrdrilor, este valabil 12
luni, de la data emiterii §i doar impreuni cu acordul emis de ciitre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
inr nerespectarea uneia, san dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitatd conform Chitantei seria TS021, nr.20100374234
din 12.10.2022, in valoare de 100 de lei.

Cu stimé,
SEFUL SERVIC R
Comi et
oz
BORTn FRLe FRT N 57 Ulie -4 - ) 5 E

L

T e R
Arad, str Andrei $agung, nr, 103, Telefon: 0257207100, interior 21 101, fax: 0257/206934, Cod postal 310053
email: gieculatie@@er. politisromans ro
wConfidentiall Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679.”




TN . . -
ROMANTAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
~ A - ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int, 35221 / 2517

35221/02.02.2023

VLAD ANA

Adresa de corespondenta: nicoleta@topoexim.ro

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiinta; 2. RA. ROMATSA

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificats si completats, in temeiul art. 3.7, si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor Ia documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriand sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR - AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civild Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ — , construire locuinta parter si gard”, pe terenul situat
in Arad, strada Podgoriei nr. 26, CF 326254, judeful Arad. Amplasamentul este situat
in zona | de servitute aeronautica civilg, la 819,00 m nord fata de axa pistei 09 - 27 3
Aeroportului Arad si la 7072,20 m est de pragul 27 al pistei, iar cota absolut3 fat3 de
nivelul Marii Negre a terenului este de 110,95 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice;
46°10'41,50" latitudine N; 21°21'53,61" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1691 din 24.08.2021;

3. Respectarea Ialimii maxime a obiectivelor de 6,00 m, respectiv cota absoluta
maxima de 116,95 m (110,95 m cota absoluta fata de nivelul Mérii Negre a terenuiui
natural + 6,00 m inalimea maxima a constructiilor);

4. Furnizarea lafaza DTAC a documentatiei cu coordonate geografice in sistemul WGS-
84, precum si a cotei terenuiui in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de
specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura
conform legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatji $i echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor:

AACR CONTACT ( \
Sos. Bucuragsti-Plolasgti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:440,21.208.15.72/ 21.233.40.82, CE";""SFE“
Telax: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.can.ro eglster
e-mail: contact@caa.ro EN ISO S001

DG-SA-CA 12
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA ROMANTAN CAA
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6. lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de luming orientate in
sus;

7. Esteinterzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitatj care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice surs3 de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite:

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documenta;ia transmisd spre avizare;

12, Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incaicarea oricarei conditii de mai sus afecteazs interesul public al sigurantei

navigatiei aeriene $i atrage de la sine anularea avizului $i responsabilitatea juridica i
matenala a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice rdspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zond si de activitatile desfasurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-SA-CA 22



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad ~ Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaarad.ro

( Nr. centificat\UIG-1014-E0-1038 )
COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. Ad.21261/Z1/12,04.2023

Citre,
VLAD ANA
Str.I0AN SUCIU BI.17,Sc.B,Ap.7,
ARAD

Referitor Ia lucrarea ,INTOCMIRE PUZ $I RLU: - CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER SI
GARD LA FRONTUL STRADAL "str. PODGORIEI NR.26, CF 326254 ARAD,beneficiar: VLAD ANA.
Urmare a adresei dumneavoastrii inregistrati la Primiria Municipiului Arad cu nr.21261/14,03.2023,
vi comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintiti amintita cu respectarea prevederilor
Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotirdrii Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 136/2020 cu modificirile $i completarile ulterioare si a urmitoarelor condifii suplimentare:

1.Pe toati perioada execuliei lucririlor este inlerzisi depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
strazilor afectate de lucriiri;

2.Lucrdrile propuse se pot executa numai dupi obtinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe 10atd perioada executiei lucririlor se va semnaliza corespunzitor punctul de Jucru;

4.Pe 1oa1d durata Jucririlor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a pietonilor si a persoanelor

cu handicap:

5. Domeniul public apartinind Municipiului Arad afectat de lucrdri. va fi readus la forma initiala de caire
beneficiarul lucrdrilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executati de citre unitifi agreate de citre Primaria
Municipiului Arad;

6. Sa respecte Documentatia PUG,aprobata cu hotararea Consiliului Local Arad nr.502/2018,cit si
avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.1691 din 24.08.2021;

7. Perioada de garantie a lucririlor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor urmand s execute pe
cheltuiala praprie toate remedicrile necesare apiirule pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucrérile proiectate  vor respecta,prevederile conginute in O.G.nr.43/1997cu modificirile si

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.In cazul in care pni la finalizarca lucririlor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.

i36/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor
verzi conform noilor reglementiri;

10.1n conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,sc va asigura un

minim de 26 mp/locuitor de spafiu verde comun.
PRESEDINTE,

iliana Florea
Semnat c}féital c?e catrg: €
Liliana Florea

Data: 12.04,2023 15:48:12

Nume prenume Functia Semnitura
. T — Semnatdigiabdecate.
Gaina Ovidiu membru Ovidiu Gaina
Data: 12.04.2023 15:36:35
George Stoian membrn Semnat digilal de calre: d
George Stoian

Dala: 12.04.2023 11:52:09




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad — Romania - Bd. Revolutiei nr. 75
Tel.+40-257-281850  Fax.+40-257-284744
www.primariaarad.ro
DIRECTIA EDILITARA
COMISIA PENTRU ELIBERAREA AUTORIZATIEVACORDULUI PRIVIND
RACORDUL LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE

Nr. ad. 21258/10.04.2023

Citre: SC PRO URBAN SRL

Adresii: Arad,B-dul Revolutiei, nr.71,ap.13
Telefon: 0744997597

E-mail:.

Beneficiar: VLAD ANA
Proiect: PUZ-construire locuinti parter si gard la front stradal
Amplasament: Arad, str.Podgoriei , nr.26,judetul Arad

Referitor la: Completare documentatie fnregistrati sub nr. 21258/10.04.2023;

Ca urmare a documentaiei depuse de dumneavoastri in vederea obtinerii Acordului privind
racordul la retelele tehnico-edilitare, inregistrati la Primaria Municipiului Arad sub nr. 21258 din
data de 14.03.2023, vd comunicam ci pentru emiterea acordului mai sus mentionat, este necesari
completarea documentatiei initiale, dupi cum urmeazi:

1. Se va reface si se va aduce planul de situatic pe suport topografic,scara 1:200,cu
legendd, cu identificarea traseelor propuse prin marcaj color, cu semnitura st
stampila proiectantului i a verificatorului de proiecte .Planul de situatie trebuie s3
coincidad cu memoriul tehnic si cu solutia tehnici din avizul tehnic de racordare.

2. Declaratia pe propria raspundere

3. Avizele tehnice de racordare pentru bransamentele solicitate.

in acest sens, va rugim si completaii documentatia cu documentul solicitat §i si-I depuneti
impreund cu o adresa de inaintare la sediul Primarici Muncipiului Arad, Palatul Cenad, Camera 5 -
‘k‘;’ Serviciul Relatii cu Publicul.

Presedinte Comisic
Director executiv
FLOREA Liliana

Semnat digital de catre:
Liliana Florea
Data: 24,04,2023 07:06:16

Membru Comisie
Consilier
STOIAN GEORGE

Semnat digital de catre:
George Stoian
Data: 21.04.2023 08:37:16

Secretar Comisie
Consilier
BUNDAU Gabriela

Semnat digilal de catre:
Gabriela Bundau
Data: 06.04.2023 17.44:54



‘PRO URBAN S.R.L.

arnitecturd, urbanism, design!

Arad, B-dul Revolutiei nr.71, ap. 13, tel.: 0257-214423, 0744-997597

MEMORIU DE PREZENTARE
I PREZENTAREA INVESTITIEI

La. DATE DE IDENTIFICARE

DENUMIRE PROIECT: CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER si GARD
LA FRONT STRADAL
Arad — str. PODGORIEI NR. 26

BENEFICIAR: VLAD ANA

FAZA: P.U.Z

PROIECTANT: S.C. PRO URBAN S.R.L.

Lb. SITUATIA EXISTENTA

1.2. Obiectul P.U.Z

Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor i a consultérilor care au avut loc intre beneficiar
si proiectant.

Proiectul are ca obiect amplasarea unei {ocuinte parter si gard la front stradal.

Metodologia folositd — baza documentatie
Documentatia se elaboreazi in conformitate cu Metodologia de elaborare si continutiul -

cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ : G M 010-2000.

La elaborarea actualei documentatii a stat la bazi: Planul Urbanistic General, elaborat— de
S.C. PROIECT ARAD 8.A. Ca suport topografic s-a utilizat ridicarea topo, elaborata de ILLE
ROBERT - BOGDAN.,

1.3. Surse documentare

Studii si proiecte elaborate anterior P.U.Z

- Planul Urbanistic General al Municipiului Arad, proiect elaborat de S.C. PROIECT
Arad. S.A.

- Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.

-Avizul de oportunitate nr. 18 din 04.05.2022

Studii de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z




- Referat geotehnic
- date statistice
- suport topo avizat de OCPI

2, STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei Incinta care face obiectul acestei documentatii este amplasati in
intravilanul Municipiului Arad, strada Podgoriei nr. 26. Terenul aflat in intravilanul localitatii , in
suprafafa de 3.000,00 mp, este teren arabil in intravilan ( conform P.U.G. aprobat, ca si zoni
functionala este zona de locuit cu functiuni complementare.).

2.2 incadrare& in localitate

Terenul studiat, care urmeazi si fie reglementat este situat in partea de nord a
intravilanului Municipiului Arad, in partea de nord a zonei de locuit a cartierului Micalaca, in
partea de nord a stazii Podgoriei. Conform P,U.G, zona studiati este situati in UTR 28, din Planul
Urbanistic General, aprobat cu H.C.L.M. Arad, nr. 502/2018, subzona predominant rezidentiala cu
cladiri de tip rural LMr28 b/LMr28h funcfiuni propuse — zoni rezidentiala — locuinti unifamiliala
in regim izolat.

Terenul este marginit :
- la nord — domeniul public - strada Zoe,
- la sud — domeniul public - strada Podgoriei
-la vest — teren proprietate privata, identificat prin CF nr, 302115 -Arad,
P.U.Z. si RL.U. in elaborare Construire casi §i anexi gospodireasci cu
garaj, amplasare de panouri fotovoltaice i solare pe latura sudicd — teren
proprietate privata
- la est teren proprietate privata

Suprafafa terenului este de 3.000,00 mp, conform CF nr. 326254 -Arad §i este ptoprietatea
doamnei Vlad Ana..

Pe acest teren se doreste construirea unei locuinte in regim de indltime P si gard la front
stradal.

2.3. Elemente ale cadrului natural
Pentru determinarea conditiilor de fundare a fost necesari elaborarea unui studiu
geotehnic.

Constatarile §i recomandarile acestui studiu sunt:

- terenul este plan

- din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile Depresiunii
Panonice, depresiune care a luat nagtere prin scufundarea lenta a unui masiv hercinic, constituit
din gisturi cristaline.

- Se constatd o alternan{a de straturi permeabile (prafuri nisipoase si nisipuri cu pietris si
bolovinis) permit ascensiunea apei subterane functie de variatiile regimului precipitatiilor din
ZOona.

- zona seismici ,,D”, ag=0,20 g, Tc= 0,7s conform P100-1/2013
- stratificaia terenului: - 0,60-0,70m sol vegetal
-1,40-1,60 m argila cafenie, plastic vartoasi
-0,80-1,40 m argila galbuie prafoass, cu concrefiuni de calcar plastic
véirtoasa pani la 2,50-2,80 m
- apa subterani a fost interceptata la 5,00 m, fata de cotele terenului natural,
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datele cunoscute in zond, adincimea nivelului hidrostatic oscileazi in
funcfie de anotimp, volumul precipitatiilor si nivelul rdului Mures intre 3
,00 si 6,00 m; ca nivel ascensional estimat 2,50 m

Se recomandi o fundare directa la adancimea de 0,80 m fata de nivel teren
actual dupd eliminarea completd a umpluturilor . Stratul de fundare va fi
alcatuit din argilad cafenie plastic virtoasa.

Zona studiatd nu este expusa riscurilor naturale.

2.4. Circulatia

Principala cale de circulatie din zoni este strada Podgoriei, care deserveste zona de locuit
existentd, strada care in prezent este in partea de sud a terenului ce urmeazi a fi reglementat, iar
in partea de nord a amplasamentului este strada Zoe. Accesul carosabil §i pietonal se va face din
strada Podgoriei. Se vor realiza parcirile necesare, in incint3, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 §i fard afectarea domeniului public.

Este necesard modemizarea cailor de acces existente si asigurarea accesului la lot.

2.5.0cuparea terenurilor

Adiacent zonei studiate avem: zona de locuit a cartierului Micalaca in partea de nord, vest
est si sud.

Zona studiata este in prezent un teren arabil, liber, neconstruit cu un P.O.T = 0,00 %

Cladirile de locuit care sunt adiacente zonei studiate sunt cladiri P si P+1 construite din
materiale tradifionale,

Atat in zona studiaté cét si in zona adiacenta, zona de locuit, ( cartier Micalaca) sunt
insuficiente dotéri de interes local.

Aflatd in partea de nord a riului Mures zona studiatd nu este expusa riscurilor naturale si
anume a inundatiilor.

¥

2.6. Echipare edilitara
Din punct de vedere al echiparii edilitare zona studiati are posibilitai de racordare la

retelele edilitare care existd in Municipiul Arad, in cartierul Micalaca, pe strada Podgoriei.

Alimentarea cu api

In prezent terenul pe care se propune realizarea unei locuinte, este teren viran, §i exista
refele de distributie a apei, la limitele zonei studiate in partea de vest si est a amplasamentului, in
zona de locuit existentd, pe strada Podgoriei, care va fi extinsa pan la amplasament

Canalizare menajeri
In zona propusi, la limitele amplasamentului existd un sistem centralizat de canalizare

menajerd — canalizarea cartierului Micalaca , pe strada Podgoriei.

Canalizarea pluviali
Apele meteorice de pe suprafa{a zonei studiate in prezent sunt evacuate in rigolele care sunt
dealungul drumurilor din zona.

Alimentare cu gaz

In lungul strazii Podgoriei, exista retea de alimentare cu gaze naturale , in partea de sud a
amplasamentului, precum si in partea de nord a terenului reglementat , pe strada Zoe.

Alimentarea cu energie electric
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Din punct de vedere al alimentirii cu energie electrica, in zond, existd reteaua de
alimentare cu energie electrici pe strada Podgoriei.

in parteade est a amplasamentului existé o retea LEA 0,4 kv, izolat, care se continui cu o
refea de LEA 0,4 kv care este in paralel cu o rejea LEA 0,4 kv, tert.

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

Teritoriul luat in considerare pentru realizarea unei zone de locuit, este situat intr-o zona
adiacentd zonei de locuit a cartierului Micalaca. In cadrul Planului Urbanistic General al
Municipiului Arad, aceasta zoni este in intravilan.

Prin acest P.U.Z, se va completa zona de locuit prin amplasarea unei cladiri de locuit, se va
asigura accesul carosabil §i pietonal §i amenajarile necesare unei bune functionari.

Se va reorganiza circulatia pietonald si se va asigura accesul carosabil la clidirea propusa
precum si locuri de parcare .

Se va urmdrii integrarea i armonizarea noilor constructii 5i 2 amenajarilor cu cele
existente mentinute.

Se propune completarea infrastructurii tehnico edilitare.

2.7. Probleme de mediu

Din punct de vedere al relatiei dintre cadrul natural si cadrul construit nu sunt
disfunctionalitati.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice. In zona nu sunt pericole de inundatii sau de
aluneciri de teren, luind in considerare ci zona studiati terenul este plat nu prezinti denjvelari
importante cu diferente mari de nivel.

Avand in vedere ci zona studiati este adiacenta zonei de locuit a Municipiului Arad,
localitate a carui P.U.G. a fost aprobat, aceasta zoni a fost studiata ca o completare a zonei de
locuit . In zona studiata nu existi valori de patrimoniu care necesita proteciie.

2.8. Optiuni ale populatiei
Proprietarul terenului doreste ca in aceast zona sa se construiasca o locuinta individuala
parter.

2.9. Riscuri naturale

Zona studiata in prezenta documentatie este amplasati in zona cu intensitate seismici
VIL Conform Legii 575/2001 Anexa nr. 3, conform anexa nr. 5 Unitai teritoriale afectate de
inundatii , Municipiului Arad, este pe aceasta lista, dar zona studiati este in partea de nord a
Raului Murey, la o distan{a considerabild, nu se pune problema inundatiilor.

Conform Hotérarii nr. 382-2003, zona studiati nu este expusa la riscuri naturale: inundatii
si aluneciri de teren. Conform anexei nr 5, Unitafi administrativ teritoriale afectate de inundatii la
pozitia 76 este menfionat Municipiul Arad, ca fiind expus riscurilor naturale si anume inundatiilor
pe cursuri de ape, Raul Mures, dar zona studiati nu intr in zona expusi inundajiilor datorita
faptului ca este la distanta destul de mare de Raul Mures.

Tipologia fenomenelor:

Conform P100/1992, intervalele de timp la care se produc cutremurele , modul lor de
manifestare, ca gi efectele acestora asupra constructiilor, au un caracter imprevizibil, puternic
aleator. Din aceasta cauzi eficienfa masurilor de protectie antiseismica poate fi Jjudecatd numai in
mod statistic, avand in vedere modul in care un eveniment seismic se incadreazi in sirul de
evenimente agteptate pe anumite perioade de timp, inclusiv din punctul de vedere intensitatii,
precum §i proportia constructiilor aferente din diferite grade de avariere si a caror comportare are
un impact social si economic semnificativ. Din aceste motive responsabilitatea pentru protectia
antiseismicd a constructiilor, trebuie evaluati pe baza criteriilor privind respectarea prevederilor



prescriptiilor de proiectare, de executie si de exploatare si nu prin prisma aparitiei, in cazul unor
constructii individuale, a unor urméri mai deosebite.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

in aceasti zona. au fost ficute studii Geo si existd Planul Urbanistic General al
Municipiului Arad, aprobat.
A fost obtinut i Avizul de oportunitate nr. 18.04.05.2022

3.2. Prevederi ale P.U.G.
Prin elaborarea si aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Arad, acaesta

zond este in intravilanul Municipiului, este teren arabil si este proprietatea privati a doamnei Vlad
Ana.

3.3. Valorificarea cadrului natural
O Pentru determinarea conditiilor de fundare corespunzitoare amplasamentului indicat de
catre beneficiar, se va elabora un foraj geotehnic .
Avind doar caracter informativ, citeva dintre concluziile si recomandarile, ce se pot
desprinde la faza de proiectare (P.U.Z), sunt:
Constatarile §i recomandarile acestui studiu sunt:
- terenul este plan
- din punct de vedere geologic amplasamentul este agezat pe formatiunile Depresiunii
Panonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lenta a unui masiv hercinic, constituit
din sisturi cristaline.
- S¢ constata o alternan(a de straturi permeabile (prafuri nisipoase si nisipuri cu pietris si
bolovanis) permit ascensiunea apei subterane functie de variatiile regimului precipitatiilor din
Zona,
- zona seismici ,,D”, ag=0,20 g, Tc= 0,7s conform P100-1/2013
- stratificaia terenului: - 0,60-0,70m sol vegetal
-1,40-1,60 m argila cafenie, plastic vartoasi
-0,80-1,40 m argila gilbuie prifoasi, cu concrefiuni de calcar plastic
®, vértoasi pana la 2,50-2,80 m
" - apa subterani a fost interceptata la 5,00 m, fati de cotele terenului natural
datele cunoscute in zon#, adincimea nivelului hidrostatic oscileazi in
functie de anotimp, volumul precipitatiilor si nivelul raului Mures intre 3
;00 5i 6,00 m; ca nivel ascensional estimat 2,50 m

b

Se recomandi o fundare directi la adincimea de 0,80 m fata de nivel teren
actual dupa eliminarea complets a umpluturilor . Stratul de fundare va fi
alcituit din argila cafenie plastic vartoasa.

Zona studiata nu este expusa riscurilor naturale.

Drumuri

in ceea ce priveste organizarea circulatiei in zona s-a tinut cont de reteaua stradali a
cartierului Micalaca, de strada existenta, strada Podgoriei, in partea de sud a amplasamentului,

Avand in vedere ci in dreptul amplasamentului prospectul stradal este de 5,80 m, se va
rezerva o suprafafd de teren pentru mérirea prospectului stradal §i pentru modernizarea strizii
Podgoriei, conform plansei de reglementari urbanistice



in momentul in care se va realiza carosabilul pe strada Podgoriei in aceasta zond , se va
avea in vedere ca accesul s se faci la aceiasi coti cu carosabilul i sa fie de 3,50 m latime.

Accesul pe teren va avea o latime de 3,50 m, dar pozitia lui poate glisa intre cele doui
limite laterale ale terenului in functie de planul parter al locuintei care va fi agreat de proprietar si
de accesul in locuintd.

Parcajele

Se vor asigura locuri de parcare in incinti conform H.G.R. 525/96. Prin prezentul P.U.Z
se propune amenajarea de spatii verzi de aliniament precum si amenajarea, unor de spatii verzi
compacte, in incinti.

3.5. Zonificare functional3 — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Destinatia zonei conform P.U.G. este : teren in intravilan
Suprafata incintei = 3.000,00 mp
Suprafata zonei studiate = 17.511,00 mp
Q in prezentul P.U.Z s-a propus construirea unei cladiri de locuit, parter, .
Zona edificabila va fi retrasi fata de aliniamentul stradal propus cu distanta cuprinsi intre
6,40 5i 8,67 m si cu distanta cuprinsa intre 8,60 5i 9,70 m fa(a de limita de propricetate existenta.
Se propune o zond edificabila, retrasi fati limitele laterale cu 2,00 m §icu 71,79 m fafa de
limita posterioara,
Deasemenea se propune un acces peitonal §i unul carosabil .
Cladirea va fi construita din materiale durabile si se vor incadra in arhitectura sitului.

BILANT TERITORIAL INCINTA

TERITORIU AFERENT EXISTENT PROPUS
mp % mp %
0 | ZONA DE LOCUIT - - 600,00 | 20,00
1 | ZONA SPATII VERZI - - 1.050,00 [ 35,00
Q 2 | CAI DE COMUNICATIE Sl - - - -

PLATFORME DE PARCARE -
(accese la lot, trotuare,
carosabil, Z.V. de aliniament)

4 | ZONA ALEI SI PARCARI IN 105,45 3,52
INCINTA

5 | TEREN INTRAVILAN VIRAN | 3.000,00 100,00 | 1.244,55| 41,48
GRADINA -

6 | TOTAL GENERAL 3.000,00 100,00 | 3.000,00 | 100,00
Din care -teren rezervat pentru (50,73mp)

marire prospect stradal

Parcarea va fi asigurata in interiorul incintei reglementate, fira a afecta domeniul public.
In lungul carosabilului vor fi prevazute trotuare si spatii verzi.
Zona verde de aliniament va fi intrerupti caii de acces in incinta.

Se propune : P.O.T.min. = 5,00 %



C.U.T.min. = 0,05
P.O.T.max. = 20,00 %
C.U.T.max. = 0,20

BILANT TERITORIAL INCINTA

TERITORIU AFERENT EXISTENT PROPUS
mp % mp %
0 | ZONA DE LOCUIT 4.824,95 27,55 542495 30,98
1 | ZONA SPATII VERZI - - 1.050,00 6,00
2 | CAI DE COMUNICATIE SI 1.249,48 7,14 1.249,48 7,14
PLATFORME DE PARCARE - -

(accese la lot, trotuare,
carosabil, Z.V. de aliniament)

4 | ZONA ALEI SIPARCARI IN 105,45 0,60
INCINTA

5 | TEREN INTRAVILAN VIRAN | 11.436,57 65,31 9.681,12| 5528
GRADINA

6 | TOTAL GENERAL 17.511,00 100,00 | 17.511,00 | 100,00
Din care -teren rezervat pentru (50,73mp)
marire prospect stradal

Sistematizare verticali

La elaborarea solutiei de sistematizare s-a avut in vedere :

- stabilirea cotelor verticale ale noii cladiri, corelate cu cotele terenuluj existent.
- reducerea la maxim al volumului de terasament pentru nivelarea terenului.

Criteii. Compozitionale
— realizarea unui spatiu urban, care sa pun in valoare importanta cladirilor §i sd creeze
un ansamblu cu cladirile existente.

~ Realizarea unei cladiri care si mobileze in mod corespunzitor fronturile
striziilor nou create.

Criterii functionale
- Asigurarea suprafetelor maxime construite, respectand procentul de ocupare al solului
specific zonei functionale, P.O.T.min. = 5,00 %,
P.O.T.max, = 20,00 %,

Aliniamentul obligatoriu este determinat de relatia rezultata intre dimensiunile lotului s
cladirile propuse si vecinatiti. Respectarea aliniamentului este impusa si din considerente
compozitionale si functionale si tindnd cont de P.U.Z-urile aprobate .

Se vor asigura distantele minime legale ale constructiilor fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor.

Cladirea va fi retrasa fafé de aliniamentul stradal propus cu o distan{3 cuprinsa intre 6,40 m
§i 8,67 m.
Fafa de limitele laterale cladirile pot fi amplasate :
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- 1a 2,00 m fat3 de limitele de proprietate laterale
-la 71,79 m fata de limita de proprietate posterioara.
Aliniamentul este mentionat in plansa 03 .

Regimul de iniltime Conform avizului emis de Autoritatea Aeronautica Civili Romana.

h max. = 6,00 m, respectiv coti absoluti maxima de 116,95 m (110,95 m cota absoluta fata de
nivelul Mérii Negre a terenului natural + 6,00 m inaltimea maximi a constructiei ). Deasemenea
se recomanda utilizarea pentru incalzire a unor instalafii i echipamente care sa nu produca
perdele de fum prin arderea combustibililor.

Modul de utilizare al terenului
Au fost stabilite valorile maxime pentru procentul de ocupare al terenului, si coeficientul
de utilizare al terenului.
- pentru locuinte
CUTmin = 0,05
C.U.T.max 0,20,

Plantatii

Pe strada propusi a fost prevazute zone verzi de aliniament. Zona verde amenajati,
propusd ocupa o suprafafa de 1.050,00 mp, respectiv 35,00 % din total suprafafa.

Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului si
H.G.R. nr. 525/1996. Anexa si Legea nr. 24 / 2007 republicati prin reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitaiilor

Zona verde propusi a fi amenajati in incinta fiecirei gospodirii va fi plantati cu gazon
decorativ si plante floricole cu frunze decorative, etc.

3.6 Echipare edilitari
Retelele edilitare se vor executa prin racordarea la retelele publice in varianta de
amplasare subterand, fird afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice
aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a
retelelor edilitare.
Realizarea acceselor si extinderea utilititilor se va face prin grija si pe cheltuiala
initiatorului P.U.Z.
Dupi realizarea lucrérilor edilitare se va amenaja zona verde de aliniament, precum si
trotuarul.

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa se va face prin extinderea retelei de alimentare cu apa a strazii
existente strada Podgoriei pind la amplasament. Bransamentul se va realiza in varianta
subterand. Refelele de apa — canal existente sunt figurate informativ pe planse. Pozitiile exacte
ale lor In teren, vor fi materializate de delegafii operatorului, care vor fi convocati pe santier, in
scris, prin grija beneficiarului.

Canalizarea menajeri

In zona propusi existi sisteme centralizate de canalizare menajerd. Se propune bransarea
la colectoarele stradale de canalizare menajera de pe strada Podgoriei.
Se vor respecta conditiile din avizul nr. 15.700 /26.08.2022, emis de CAA.
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Canalizarea pluviali
Pentru colectarea si evacuarea apei meteorice de pe suprafafa incintei studiate, se propune

realizarea de receptori i de colectoare de canal pluvial, care vor conduce apa la un bazin de
retentie de pe lot, de unde apa colectatd va fi folositd pentru udarea spatiului verde. Apele
pluviale, deversate la nivelulbsolului vor fi conform NTPA 001/2005.

Receptorii de apa pluvial si colectoarele de canal se propun a fi realizate pe toatd lungimea
carosabilului existent urmérindu-se alegerea unui traseu care si permita racordarea obiectivului
propus, cu interventii minimale la elementele urbanistice propuse, lungimi minime, si evitarea
obstacolelor care sa ingreuneze executia si si creeze costuri de realizare sporite.

Instalatiile de alimentare cu apé rece si instalatia de canalizare a apelor uzate menajere, s-a
determinat {indnd cont de prevederile standardelor in vigoare §i anume STAS 1478/90 si 1846/90.
Normativul de paza pentru singerea incendiilor si STAS 1343/90 stabilesc consumurile de apa
necesare in caz de incendiu, prevad hidranti exteriori .

Alimentarea cu gaze naturale
Cladirea va fi brangati la refeava de alimentare cu gaze naturale existenti in zond, de pe strada
Podgoriei.
La executarea lucrarilor de brangare se vor respecta conditiile din Avizul nr. 213855310/ /
08.22.2022, emis de DELGAZ-grid

Alimentarea cu calduri
Alimentarea cu caldura se va face cu ajutorul unei centrale termice propri ,cu combustibil solid (s-
au gaze naturale}.

Alimentarea cu energie electrici
Cladirea va fi racordati la refeaua electric existenti in zona, prin brabsarea la refeaua de
alimentare cu energie electrica de pe strada Podgoriei.
La executarea lucrarilor de brangare se vor respecta conditiile din Avizul nr, 11304474 /
14.09.2022, emis de e-distribufie. Banat

Telecomunicattii
Pentru noile obiective se prevede racordarea la refeaua telefonica existenti in zona.

Gospodiria comunali

Pe parceld va fi previzuti o platformi de colectare selectivi a deseurilor menajere solide
care vor fi colectate de serviciul de salubritate a localiati. Aceste platforme vor fi betonate §i ugor
de intretinut, cu acces usor la ele.

3.7. Protectia mediului

Din punct de vedere a mediului, nu sunt riscuri de inundajii sau alunecari de teren in
aceastd zon, nici riscuri tehnologice nu sunt, aflindu-ne intr-o zonz de locuit.

Prin functiunea propusa - cladire de locuit nu se pune problema ci aceasti activitate sa
influenteze alte planuri si programe.

Aceastd cladire de locuit va fi amplasati in zona de locuit a cartierului Micalaca.

Obiectivele propuse aici nu desfisoara o activitae poluanta., nu pun probleme de mediu.



Alimentarea cu apa se va face de la retea, iar evacuarea apelor menajere se va face in
sistem centralizat de canalizare.

Deasemenea se propun zone verzi de aliniament in lungul carosabilului si zona verde
amenajata pe lot in suprafa{i de 1.050,00 mp.

3.8. Reglementiri urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale
in cazul cutremurelor de pdmant se va {ine seama de :

a). —pentru zona de locuit:

-P.O.T.min. = 5,00 %

-P.O.T.max. = 20,00 %

- regim de inal{ime P,
- C.U.T.min. = 0,05
- C.U.T.max. = 0,20

Proiectarea si construirea antiseismica

Conform P. 100/92.

Planificarea activitiii de constructie se va baza pe urmitoarele principii:

-Iincadrarea noilor constructii in mediul natural si in mediul construit se va face in asa fel
incat sa se evite sporirea riscurilor implicate de efectele potentiale, directe sau indirecte, ale unor
viitoare cutremure puternice. S-a limitat densitatea de constructie (P.O.T. max — 20 %), precum si
numérul persoanelor care pot ocupa pe perioade lungi de timp, constructiile de tip curent, cladi de
locuit (C.U.T max = 0,20).

De asemenea , se vor asigura cai multlipe de acces si comunicare pentru eventuala
necesitate a evacudrii de urgenta in scopul limitarii efectelor unor eventuale cutremure puternice.

3.8. Obiective de utilitate publica

Fiind vorba de un teren privat cu functiune de locuit, sunt prevézute obiective de utilitate
publicd. S-aavut in vedere posibilitatea miririi frontului stradal, fapt pentru care a fost rezervati
o suprafafd de teren 50,73 mp.

4. Concluzii

Prin realizarea obiectivului propus se mobileazi partea de nord - est a intravilanului

Municipiului Arad, prin completarea zonei de locuit §i construirea terenurilor libere..

Prin materialele din care vor fi construite aceste obiective, precum i finisajele propuse
aceste cladiri vor inobila fondul construit al localitatii.

in urma aprobarii prezentului P.U.Z. se va trece la construirea obiectivului propriuzis, ia
realizarea retelelor edilitare si a racordurilor de la refelele de utilitati si pand la firidele
cladirii. Toate aceste lucrari intrd in sarcina beneficiarului §i se vor executa etapizat

Proiectantul considers ¢ amplasarea acestui obiectiv vine in completarea frontului
existent , si contribuie la dezvoltarea zonei de locuit a Municipiului Arad.
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REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM



U.T.R.

1. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un caracter d
largé generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile ,precum si amplasarea si
conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile legale.

Regulamentul general de urbanism se sprijini pe o baza legala formata din:

- legi si acte normative privind modul de ocupare a terenurilor §i de realizare a constructiilor.

- Norme si standarde tehnice care fundamenteazi amplasarea si conformarea constructiilor in
acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securititii si sigurantei In exploatare a acestora.

- Reguli proprii domeniului urbanismului §i a amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in accord cu principiile de dezvoltare durabila .

- configuratia parcelelor , natura proprietatii , amplasarea si conformarea constructiilor , etc.

2. Bazi legali a elaboririi

Regulamentul local de urbanism se elaboreazi in conformitate cu:

* Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare;

o Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicat3, cu
modificérile §i completarile ulterioare;
Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare;
Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietétii §i justitiei, precum si unele
masuri adiacente, cu modificérile si completarile ulterioare;

¢ Legea cadastrului §i a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatid, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

e Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
Juridic al drumurilor;

 Legeaapelor nr. 107/1996, cu modificirile si completarile ulterioare;
Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publicd, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

*  Hotdrarea Guvernului Roméniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, cu modificarile i completarile ulterioare;

* Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicats, cu modificarile si completarile
ulterioare;

* Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igieni si sanitate
publica privind mediul de viati al populatiei;

» Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

* Ordinul Ministrului Dezvoltrii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrérilor de constructii.
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* Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specificd a dezvoltdrii urbanistice a
unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor

sale.
» Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, priorititile, reglementérile de urbanism —
permisiuni §i restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea

constructiilor din zona studiata.

3 Domeniul de aplicare:

1.Regulamentul local de urbanism se aplici in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor gi
amenajérilor , amplasate pe categorie de terenuri , atat in intravilan , cit si Tn extravilan.

2. .Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local al Municipiulu
Arad i constitue un act de autoritate al administraiei locale.

IL. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural
construit.

Terenuri agricole in intravilan:

Autorizarea se face cu respectarea normelor , Stabilite de Consiliul Local al Municipiului Arad
pentru ocuparea rationala a terenurilor i pentru realizarea urmatoarelor obiective:

- completarea zonelor libere .

- amplasarea construtiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora
in ansambiuri compacte.

Prin autorizatia de construire, terenurile libere din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv de la caz la caz.

Colectarea deseurilor se va face la nivel de zona prin activitifi de salubrizare care vor fi
de naturd si nu creeze probleme de sanitate, poluarea mediului sau sa degradeze cadrul ambiental si
imaginea civilizata.

— Zone cu valoare peisagisticii i zone naturale protejate.
In zona studiatd nu sunt zone cu valoare peisagisticd §i zone naturale protejate.

- Zone construite protejate:
In prezenta Unitate teritoriald de bazi nu sunt zone care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit , de interes national , sau local.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la apirarea interesului public;

— Expunerea la riscuri naturale:
Nu e cazul.

- Expunerea la riscuri tehnologice
Nu este cazul

- Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
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In prezenta Unitate teritoriala de bazi nu sunt constructii cu funcfiuni generatoare de riscuri
tehnologice.

o  Utilizdri permise:

Orice fel de constructii §i amenajéri care au drept scop diminuarea sau eliminarea riscurilor
tehnologice.

Asigurarea echiparii tehnico edilitare

in zona reglementat:i
o  Utilitidti permise
Se va autoriza construirea unei cladiri de locuit, cladiri cu functiuni complementare zonei de
locuit (birouri, cabinete, mici spatii comerciale ,etc)
Se vor realiza refelele edilitare prevazute prin PUZ.

o  Utilizari permise cu conditii :
Autorizarea executdrii constructiilor in zona se va face cu condifia respectarii
indicilor maximi admisibili P.O.T.si C.U.T. stabiliti prin prezentul regulament.
Pentru zona de locuit : P.O.T.min. = 5,00 %

- C.U.T.min. = 0,05
- P.O.T.max. = 20,00 %
- C.U.T.max. = 0,20

Pentru functiuni complementare se vor respecta prevederile din HGR 525.

e  Utiliziiri interzise:
Constructiile in zonele de servitute si protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrici
gaze naturale, apa , canalizare §i a cailor de comunicatie.
Constructii in zonele verzi previzute prin acest P.U.Z.
Unitati industriale si depozite.

- Asigurarea echiparii edilitare:

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionati de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii, in total, a lucrarilor de echipare edilitar3 aferente, de citre investitorii
interesati.

Autorizarea executdrii constructiilor in corelare cu posibilititile de realizare a echipirii
edilitare se va face in urmatoarele conditii:

» Utiliziiri permise:

Orice fel de constructii si amenajari care se pot racorda Ia infrastructura edilitari existenta
Cu capacitatea corespunzitoare, sau pentru a cirei extindere sau realizare existd surse de finantare
asigurate de administratia publica, de investitorii interesati sau care beneficiazi de surse de finantare
atrase potrivit legii.

o Utilizari permise cu conditii :
Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei
efectudrii lucririlor de echipare edilitara aferente (in total), de catre investitorii interesaj.

. Utilizéri interzise;

13



[_’:'\

Orice constructie care, prin dimensiuni, destinatie 5i amplasare fati de zonele de echipare
tehnico — edilitara asigurata (acoperite sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot
fi acoperite de nici unul din factorii interesati.

Autorizarea construirii in urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a lucrérilor
edilitare de catre investitorii interesati se va face numai in cazul in care, din corelarea cu celelalte
reguli, rezultd ci terenul este construibil si exista conditii de asigurare a echipirii edilitare necesare.

- Asigurarea compatibilititii functiunilor:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanti a zonei, - functiunea de locuire si functiuni
complementare,

- Integrarea in zona a constructiei noi se va face cu respectarea §i corelarea att a
regulilor de bazd privind ocuparea terenului, cat si a celor privind amplasarea si conformarea
constructiilor, in acord cu destinatia acestora.

in urma analizei unitétii teritoriale de referint U.T.R. se stabileste :

- functiune dominanti — functiunea de locuire.
- functiuni complementare — spatii comerciale, prestari servicii, cabinete, birouri

- Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executirii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare
a terenului s3 nu depaseasca limita superioara stabilita de prezentul regulament.
Pentru zona de locuit : P.O.T.min. = 5,00 %
C.U.T.min. = 0,05
P.0.T.max. = 20,00 %
C.U.T.max. = 0,20
Pentru functiuni complementare se vor respecta respecta prevederile din HGR 525

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

- Orientarea fatii de punctele cardinale:
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomanddrilor de orientare fa{a de punctele cardinale, conform prezentului regulament.
Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se face, in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:
- asigurarea insoririi ( inclusiv aport termic )
- asigurarea iluminatului natural
- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise ( confort
psihologic )

- Constructiile de locuit
Se recomanda evitarea orientirii spre nord a dormitoarelor

- Amplasarea fati de drumuri publice:

Autorizarea executérii constructiilor cu functiuni de locuire este permis, cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

— Amplasarea fati de aliniament:



) Cladirile vor fi amplasate retrase fata limita de proprietate, dupi cum urmeazi:
- zona edificabila va fi retrasi fata de aliniamentul stradal propus cu distan{a cuprinsi intre
6,40 5i 8,67 m si cu distanta cuprinsa intre 8,60 si 9,70 m fatd de limita de proprietate existenta.
Se propune o zona edificabila, retrasi fata limitele laterale cu 2,00 m si cu 71,79 m fata de
limita posterioara, conform plansei 03. Reglementari Urbanistice..

- Amplasarea in interiorul parcelei:
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
a) distanfele minime obligatorii fata de limitele laterale §i posterioare ale parcelei ,
conform Codului Civil, - servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distanti de minimum 2,00
metri intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor §i limita proprietitii invecinate , conform
art.612 din Codul Civil.
- cuminim 2,00 m fata de limitele laterale si cu 71,79 m fata de limita posterioara
b) distanfele minime necesare interventiilor in caz de incendiu , Stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.
o ) ¢) accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata
~ vitratd In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatad3 nu este posibil, se asigura
trecerea forfelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu litime minima de 1,50 m si
indltime de 1,90 m.

- minim 71,79 m faf3 de limita posterioari
- 6,40 m fata frontul stradal propus.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

— Accese carosabile
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitati de acces la
drumurile publice prin servitute , conform parcelarii. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de construcfii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor §i cu accesul pietonilor.

() Va fi prevazuta:
- alee carosabild i parcaje in interiorul parcelelor pentru fiecare cladire ;

- pentru constructiile de locuinfe cu acces §i lot propriu se vor asigura alei carosabile,
acces de 3,50 m latime.

- pozifia accesului carosabil si al trotuarului la obiectiv se va face in functie de accesul
stabilit de planul parterului autorizat.

— Accesele pietonale:

Autorizarea executarii constructiilor §i amenajarilor de orice fel este permisd numai
dac# se asigura accese pietonale , potrivit importantei si destinatiei constructiei.

. Se vor avea in vedere §i exigentele impuse de circulafia persoanelor cu handicap.

Suprafefele de teren aferente circulatiilor carosabile cat si cele pietonale si zonelelor
verzi de aliniament vor trece in domeniul public.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitari

— Racordarea Ia retelele publice de echipare edilitari existente:

20



. Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare, de gaz si de
energie electrica.

Beneficiarul se obliga si racordeze constructia , potrivit regulilor impuse de Consiliul
Local , larejeaua de canalizare centralizata publica, atunci cind aceasta se va realiza.

— Realizare de retele edilitare:

Lucrérile de realizare a retelelor edilitare, de extindere, de racordare §i de bransare la
refeaua edilitara publica se suport in intregime de investitor sau de beneficiar.

Conform legislatiei in vigoare , refelele edilitare publice apartin domeniului public
local .

Cheltuielile pentru lucririle de extindere, racordare si brangare care se realizeazi pe
terenurile proprietate privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de
investitorul sau beneficiarul interesat.

. Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea
acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii nr.10/ 1995 privind calitatea in constructii,
precum si a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

~ Proprietatea publicii asupra retelelor edilitare:

1)  Refelele edilitare fac parte , alaturi de refeaua de drumuri §i strizi (cu traseele
cdrora sunt asociate ) din categoria utilitatilor aflate in serviciul public. Terenul pe care sunt
amplasate apartine , de reguld, domeniului public, iar construirea si intrefinerea refelelor si
instalatiilor edilitare publice constituie lucriri de utilitate public. Instalatiile §i retelele publice
sunt , dupi caz , in proprietatea statului sau a unititilor administrativ-teritoriale.

2)  Retelele de alimentare cu energie electrica, gaze , telecomunicatii , fac parte din
sistemul national §i sunt proprietatea publici a statului, indiferent de modul de finantare.

Lucrérile de racordare si bransare la refelele edilitare publice ( apa , canalizare, gaze ,
termice, energie electrica si telefonie) se suporté in intregime de investitor sau de beneficiar si se
executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

Parcelarea

Prin prezentul P.U.Z se propune construirea unei cladiri de locuit

Parcela propusi este construibild deoarece:

a)  seasiguri accesul la un drum public;

b)  latimea parcelei este mai mica decét lungimea i mai mare de 8 m;

¢)  asigurd echiparea tehnico- edilitara necesari;

d) o parceld se poate parcela in doud cu conditia ca fiecare parceld pe care se
construiegte s fie construibila.

€) este permisd unificareaa cite dous parcele,

- Regimul de inilfime:

Autorizarea executiirii constructiilor se face cu respectarea inal{imii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fari ca diferenta de inil{ime si depiseascd cu mai mult de dous
nivele cladirile imediat invecinate.

C.U.T. max = 0,20 pentru zona de locuit

Regimul de inaltime maxim stabilit de prezentul regulament este

- maxim P

~ Aspectul exterior al cladirilor:

21



Autorizarea executarii constructiilor este permisi numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu distoneazi cu aspectul general al zonei.

Se vor folosi :

d) materiale de constructii durabile;

¢) finisaje exterioare adecvate functiunii;

f)  culorile in concordantd cu ansamblul urban;

g) fatadele si amplasarea golurilor va trebui si fie in concordan{i si armonie cu
cladirile din zona.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
— Spatii verzi amenajate si de aliniament:

o Autorizatia de construire va contine obligatia menfinerii sau credrii de spatii verzi
plantate , in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform prezentului regulament.
* Zona verde propusa ocupi o suprafati de 1.050,00 mp, respectiv 35,00 % din total suprafata. Pe
lot va trebui asigurait o suprafata de zoni verde de minim 35,00 % din suprafata lotului.
. Zona verde de aliniament va fi intreruptd de accesul carosabil la lot,

— Imprejmuiri:

. in conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmatoarelor
categorii de imprejmuiri:
imprejmuiri transparente , decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor aferente
cladirilor i sau integririi cladirilor in carcaterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice,

IIT ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. Zone si subzone functionale
L - functiune predominanta - zona de locuit
- subzond predominant rezidentiala

- subzona spatii verzi plantate

- subzond céi de comunicatie rutierd

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN
INTRAVILAN

L —Zona pentru locuinte: art. 4,9, 14, 15, 17, 18, 20, 23, 24, 25, 26, 27, 30, 31,
32, 33 dinR.G.U.

Cer - Zona pentru cdi de comunicatie: art.5, 6,7,8,9,11, 14, 16, 20, din R.G.U.

SP — Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement:
art4,5, 6, 14, 15, 16, 17,18, 20, 23,24, 25,26, 30, 31, 32, 33,dinR.G.U,

IS - Zona pentru institutii si servicii: art4, 5,9, 14, 15, 17, 18, 20, 23, 24, 25, 26,
27,
30, 31,32,33

Utilizare functionali

Locuinte unifamiliale si functiuni complementare

Utilitati admise

- cladiri de locuit §i spatii comerciale, birouri, cabinet medicale



Utilititi admise cu conditii - anexe ( garaje , filigorie) cu conditia respectarii
P.O.T-ului stabilit prin prezenta documentatie

Utilitﬁti interzise
- orice constructie care nu a fost prevazuti in docurnentatla de urbanism
-orice activitate care creazi discomfort urban si perturbd functiunea de locuire,

Caracteristica parcelei
- suprafata parcelei este de 3.000,00 mp
- adancimea parcelei este mai mare decét lifimea acesteia

Aliniament

- conform plangei de Reglementari urbanistice — retragere minim. 8,60 m de
la frontal stradal existent.

Circulatii , accese §i parciri
. - parcela are asigurat accesul prin carosabile de 3,50 m latime
@ - parcarea este asigurati integral pe lot

alfimea maximi admisa P cu inil{ime maxima la cornisd de 3,50 m.
Spatii verzi, plantate - 35,00 %,
- vecinatati
- lavest - zona de locuit,( CF. 302115)

- lanord. - str. Zoe
- lasud - str. Progresului, zona de locuit CF. 349178, 354378

- laest - zona de locuit - Titlu de proprietate nr. 2539
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PLAN DE ACTIUNE IMPLEMENTARE P.U.Z.

DATE GENERALE

DENUMIRE PROIECT: CONSTRUIRE LOCUIN'I'[\ PARTER si GARD
LA FRONT STRADAL
Arad - str. PODGORIEI NR. 26

BENEFICIAR: VLAD ANA

FAZA.: P.U.Z

PROIECTANT: S.C. PRO URBAN S.R.L.

ETAPIZAREA INVESTITIEI

Beneficiara doreste si construiasci o locuinta unifamilial4, in regim de inalfime P.
Pentru realizarea investitiei este necesari etapizarea urmatoarelor lucriri:

1. Autorizatia de bransare la refele edilitare si accesul carosabil.
o Termen - 09.2023

2. Realizarea retelelor edilitare subterane de la retea la brangamente,
. Termen - 11.2023

3. Obtinerea Autorizatiei de construire pentru cladirea de locuit

. Termen - etapizat , dupa obtinerea autorizatiilor de construire retele
edilitare.
5. Construirea cladirii de locuit , receptia
. Termen - etapizat

Toate etapele sunt realizate de catre investitor prin grija si finantarea privati proprie.
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P.U.Z.

CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER

SI GARD LA FRONTUL STRADAL
INCADRARE IN ZONA
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P.U.

CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER

SI GARD LA FRONTUL STRADAL
SITUATIA EXISTENTA - DISFUNCTIONALITATI

INCADRARE N ZON?
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LEGENDA

LIMITA ZONA STUDIATA

LIMITA INCINTA
ZONA DE LOCUIT
ZONA VERDE
ZONA CIRCULATII

ZONA ALEI SI PLATFORME

IN INCINTA
ZONA EDIFICABILA
GRADINA

ALINIAMENT PROPUS
ZONA CU RESTRICTIE DE CONSTRUIRE PANA LA

ELABORARE PUZ

L -Zona de locuit
Ccr - Zona circulatii rutiere, accese
SP - Zona spatii verzi

BILANT TERITORIAL INCINTA

P.U.Z.

CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER

SI GARD LA FRONTUL STRADAL
REGLEMENTARI URBANISTICE

ZONIFICARE FUNCTIONALA

INCADRARE TN ZON?

scara 1:5000

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT FROPULS ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPLS
Eupfamimph Suzralunimp) “ Suprafaa(mp) % Suprafaa (Mp) ™
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{ accese la lok, trotuare, carcsabsl, zona ( accese la lot, eousre, carmsaisl, zong
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GRADRIA 3,600,00 100,00 1.244,55 41,48 A GA A 11.436,57 65,31 9.681,12 55,28
T07AL 3.000,00 100,00]  3.000,00 100,00 TOTAL 17.511,00 10000 17,511,00 100,00
P.O.T.min =500% P.O.T.max =20,00%
C.U.T.min = 0,05 C.U.T.max = 0,20
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VERIFICATOR TEHNIC Af
ing. INSCHEVICI STEFAN - ATESTAT NR (07462
Arad, Tel: 0357407731; 0724052760

REFERATnr 5282021

privind verificarea de calitate la cerintg Af a documentatiei geotehnice lu

“ Impremuire teren,
str.Podgoriei nr.26 munic. Arad”

Faza: GEO, ce face obiectul contractului nr. :321/202]

1. DATE DE IDENTIFICARE:
- Proiectant general .
- Proiectant de specialitate: GEOPROIECT CONSULT S.R. 7
- Investitor:VLAD ANA
- Amplasament:STR.PODGORIE! NR.26 MUNIC. ARAD H
- Data prezentarii proiectului la verificare: 22.01. 2021

2. CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE PROIECTULUI-
Imprejmuire teren , gard cu fundatii din beton

3. DOCUMENTE PREZENTATE LA VERIFICARE:
- Memoriu tehnic in care se prezinta solutia adoptata pentru respectarea cerintei
verificate - Da
- Caietele de sarcini
- Breviar de calcul - Da
- Plansele cu solutia(le) adoptata(e): Profilul Jorajului
- Alte documente : Incercari de laborator pe probe recoltate, etc

4. OBSERVATII SI RECOMANDAR!:
Documentatia geotehnica prezentata la verificare este intocmita conform normativelor in
vigoare si contine date de teren suficiente pentru proiectare.

3. CONCLUZI FINALE:
Din punct de vedere al cerintei Af, documentatia corespunde.

INVESTITOR, VERIFICATOR Af,
laschevici Stefan



@

GEOPROIECT CONSULT SRL

Arad, bd.V.Mileq, nr.5-7,ap.21

telffax: 0357407731, 0724052760
mail: geoproiectaradl 1 @gmail.com

Beneficiar: VLAD ANA

Proiectant de specialitate: GEOPROIECT CONSULT SRL

A

Lucrari de teren: tehn.Totor Apolon 1 7

Antocmit: ing. Prahoveanu Adrian >

Verificat Af: ing. laschevici Stef@

|

/
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IMPREJMUIRE TEREN. STR.PODGORIEI NR. 26 MUNIC. ARAD

GEOPROIECT CONSULT SRL

Arad, bd.V.Milea, nr.5-7,ap.21
telffax: 0357407731; 0724052760

mail: geoproiectarad] l@gmail.cém

MEMORIU TEHNIC

Obiect

Prezenta documentatie/pr.nr.321 s-a elaborat pentru  stabilrea  conditiilor
geotehnice de fundare ale amplasamentului indicat de catre beneficiar Viad Ana:
situat in str. Podgoriei nr. 26 CF 326254 munic. Arad.

Se proiecteaza imprejmuirea terenului. Viitoarea constructie nu se va alipii/apropia
de alte obiecte invecinate. Amplasarea lucrdrilor geotehnice este reprezentatd in planul
de situatie anexat (plansa 1).

Condilii generale

Caracterizarea geomorfologica

Din punct de vedere morfologic, zona studiata se incadreaza in Cimpia Muresului,
care prezinta largi orizonturi plane fara zone depresionare semnificative: eventualele
portiuni cu cote mai coborite {de 1,0 - 2,0m) se datoreaza unor foste meandre ale rivlui
Mures, care ulterior au fost rambleiate. La data executarii investigatilor terenul din
amplasament se prezinta plan, cu stabilitatea generala asigurata.

Caracterizarea hidrologica si hidrogeologica

Hidrogeologic, amplasamentul apartine conului de dejectiea a raului Mures.
Alternanta stratelor de permeabilitdfi diferite poate determina variatii importante ale
nivelului apei subterane, cauzate de volumul precipitatiilor din zona.

Caracterizarea geologica

Din punct de vedere geologic, zona apartine Unitdtii structurale cunoscute sub
denumirea de Depresiunea Panonicd. Aceastd depresiune intramontand are o mare
extindere pe teritoriul Ungariei, ocupd o parte din lugoslavia si se prelungeste n partea
de vest a tarii noastre. Se poate deci sintetiza ca stratigrafic, regiunea e constituitd dintr-
un fundament cristalin de varsté Precambrian, strdbatut de roci eruptive peste care sunt
dispuse formatiuni sedimentare mezozoice, neozoice si cuaternare. Acestea din urma
sunt constituite din aluviuni lacustre si fluviatile, reprezentate prin nisipuri cu pietrisuri Tn
alternantd cu pamanturi argiloase.
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IMPREJMUIRE TEREN, STR.PODGORIEI NR. 26 MUNIC. ARAD

Seismicitate

Conform Codului de proiectare seismica P100 - 1/2013 acceleratia terenului de
proiectare este ag = 0,20g, iar perioada de control {colt) Tc = 0.7 sec (cutremure avand
intervalul mediu de recurenia IMR = 225 ani si 20 % posibilitate de depasire in 50 ani).

Adancimea de inghet
Conform STAS6054/1997 adancimea de inghet-dezghet este 0,70-0,80m.

Date climatice

7ona se incadreaza in climatul Campiei de Vesi/Tisei, de tiput continental moderat,
cu usoare influente de climat mediteranean si oceanic.

Cantitatea medie anuald de precipitatii este cuprinsg intre 650-750mm, fiind mai
abundente primdavara, la inceputul verii si toamna.

7ona este caracterizata de viteze mici ale vintului, in 50% din cazuri cu viteze sub 2
m/sec din care 20% sunt si cazuri de calm meteorologic;viteze de peste 7 m/sec suni
abia in 2% dintre cazuri.

Stabilitatea terenului si Categoria geotehnica ‘ { y
Zona amplasamentului are stabilitatea generala si locala asigurata si nu este supusa
viiturilor de apa sau inundatiitor.

Stabilirea categoriei geotehnice in care se Incadreaza lucrarea are la baza
indicatile Normativului NP 074, astfel:

Factori avutiin vedere incadrarea Puncte
1. Conditii de lucru Terenuri bune 2
2. Apa subterand Fara epuismente ]
3.Clasa de importanid Normala 3
4. Vecinatati Fard riscun ]
5. Zona seismicd ag= 0,20g;1c=0.7s 2
Risc geotehnic redus ?

Fatd de riscul geotehnic redus, lucrarea se incadreaza in Categoria geo’rehnic?q
iar cercetarea si prospectarea terenului respecta tabelul din NP 074/2013. -

Lucrari executote

Pentru oblinerea datelor necesare s-au efectuat observatii in teren si s-au executat
lucréri de investigatie geotehnica constind din 2forgje (F1, F2) pind la adincimea de 2.5m
fiecare. S-a urmarit identificarea grosimii umpluturilor/solului vegetal, a grosimii si litologiei
stratelor naturale interceptate, precum si identificarea terenului apt peniru fundarea
optima a obiectului propus. S-a folosit o foreza semimecanica cu un grad de recuperare
90% si s-au prelevat probe de padmant pentru aprecierea caracteristicilor geotehnice ale
stratelor din cuprinsul zonei active.

Cota de referinta a forajelor a fost considerata cota terenului in punctul de
intepare, iar pozitionarea in teren corespunde planului de situatie anexat.

Benef, VILAD ANA Pr, 321 Pagino 3 din 3



IMPREJMUIRE TEREN, STR.PODGORIEINR, 26 MUNIC. ARAD

Caraciteristici geotehnice

Stratificatia interceptata in forajul executat se prezinta astfel:
» sol vegetal de 0.6-0.7m grosime;
» argila cafenie plastic virtoasa, pina la 1.4-1.6m:
e argila prafoasa cafenie ruginie cu concretiuni de calcar plastic virtoasa pina
la 2.5-2.8m;/stratificatia este reprezentatd in profilul forajului /pl.2.

Conform analizelor de laborator si a altor date cunoscute din zona, parametrii

geotehnici ai stratului apt pentru fundarea directa/recomandat in cap.5, se prezinta
asifel:

e greutatea vol. naturala: Y . 18,20-19,8kN/m3
¢ umiditatea naturala: W 19 - 22%

¢ indicele de plosticitate: o - 35-49%

* indicele de consistenta: lc 090-1.0

s porozitatea: n 40- 50 %

¢ indicele porilor: e 0.75-0.86

Apa subterand se situeaza la adincimea de 5m fatd de cotele terenului natural; din
datele cunoscute din zon@ adancimea nivelului hidrostatic oscileazd in functie de

anotimp, volumul precipitatiilor si nivelul riului Mures infre 3-6m:ca nivel ascensional
estimam 2.5m.

Concluzii si recomandari

Avand in vedere conditile de fundare si caracteristicile construciive si functionale
ale constructiei propuse, recomandam o fundare directa Ia adincimi de 0.8m fata de
nivel teren actual, dupa eliminarea completa a umpluturilor si/sau unor eventuale soluri
brun-negricioase. Stratul de fundare va fi alcatuit din argila cafenie plastic vartoasa.,

Presiunea conventionala de calcul, peniru cazul fara subsol, la adancimea de
fundare indicata i o latime a talpii b=0.6m, in gruparea fundameniqlé de incarcari este:

Pconv.=280kPa —necorectat{190kPa corectat pt 0.8m)pe argila pl.virtoasa;

#)se vor aplica corectiile pentru adincimea si latimea de fundare, efectiv proiectatq, in
conformitate cu STAS 3300/2-85: '

Daca se va opta pentru alta adincime de fundare, se recomanda a fi contactat si
geotehnicianul.

Ca masuri pentru executie dictate de conditile de teren:

- la sapaturi generale se vor asigura pantele taluzurilor contf. prescripfilor tehnice in
vigoare;

- la sGpdaturi in spatii limitate vor fi prevazute sprijinir, obligatorii pt.ad&ncimi mai mari
de 1,5 m;

- U se vor prevedea epuizmente;

- Incadrarea terenuiui d.p.d.v. al rezistentei la sapare: mecanic: teren ctg.ll-
a:manual: teren tare {vezi Ts /1981).
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IMPRE JMUIRE TEREN, STR.PODGORIE! NR. 26 MUNIC. ARAD

Siratul inferceptat la cota de fundare din proiect, va fi confimat de catre
geotehnician.

Verificat Af, o o , Intocmit
Ing.laschevici Sie.fc:rl hY - /ing. Prahoveanu Adrian

e

\ T

-

cluata o Geoproiect Consull SRL si infra sub incidenia legii dreptuiui de aulor.

NOTA: Aceasia documeniatie esie proprietalolea intele
in lotalilate a documentaliei se poate lace doar cu acoraul scris conform

Reproducereq, copierea sau mulliplicarea padiala sav
legii.
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SC. DROMCONS. SRL
RO 15624428, Blv. Vasile Milea, nr. 44, tel:0357-804071; fax 0357-437554
LABORATOR GRAD II, ARAD, Blv. Vasile Milea, nr. 44, tcl: 0743119667
Aut. ISC nr. nr. 3660 din 22,.10.2020

e — R ———— R ——— =
_IPROTCCTARE DRUMLTRI & PODURT * CONSTRUCTI CTVILE *MASURATORT TOPOGRATICTE

T CONSULTANTA TEHNICA IN CONSTRUCTIN # EXLECUTIE LUCRARI
e ———— et it 2L T T PO s i DU I A TR

—

SRA T

Cod: F(RI}-01-GTF-01

DETERMINARI PAMANTURI: 'GRANULOZI TATE; UMFLARE LIBERA; LIMITE PLASTICITATE; HUMUS

RAPORT INCERCARE
NR.| 17 | DAt | 21.01.2021
DENUMIRE MATERIAL: Pamént coeziv
INDICATIV PROBA: GTF 17
ADANCIMEA -0.90m
DENUMIREA LUCRARIIL: imprejmuire teren
BENEFICIAR: Vlad Ana
LOCUL DE PRELEVARE : Arad, str. Podgoriei, nr.26
DATA PRELEVARII: 18.01.2021
DATA INTRARII IN LAB: 18.01.2021
DOMENIUL DE UTILIZARE : GTF
*Notii: Proba a fost prelevatii de SC. GEOPROIECT CONSULTING.SRL
Specificatii tehnice
METODA . Data :
CARACTERISTICA INCERCARE Valori obtinute incercaril Observatii
Valori Conform
Umiditate 1913182 |, = 2136 o,
wy = 18.20 %
Limite de plasticitate 1913/4-89 W= 5451 | %
1,= 36.31 %
Argila= 64.86
e 19.01.2021
= o,
Granulometrie 1913/5-85 i s /
Nisip = 7.51 %
Pietris = 0.00 Yo
S . SR EN ISO 14688-1
Tip pamant Argili C1 SR EN ISO 14688-2
Calitatea materialului 4d Ren STAS 2914-84
peniru terasament
S-au utilizat metode de analizi conform Procedunilor tehnice de lucru
Incercarile nu au fost efectuate sub presiuni de nici o natura
Raportul de incercari nu poate fi multiplicat fara aprobarea laboratorului emitent
Raportul de incercari nu poate fi utilizat decat exclusiv in scopul precizat in comanda
Rezultatele se refera strict la obiectele supuse incercarii
Raportul de incercare contine trei pagini si a fost eliberat in 2 exemplare fara influente exterioare.
Nume: Semnatura:
-
it 3 Danij S.C. DROMCONS S.R.L.
Intocmit: Ing. Tole Daniel Laborator de analize si incenli?ri . S e
: . f Laborator: Ing. Adrian PRAHOVEANU in construcii - grad I "
Veriftcat: $ef Laborator: Ing. Adrian Autorizalie nr. 3660/22,10.2020 | — S




SC. DROMCONS. SRL
RO 15624428, Blv. Vasilc Milea, nr. 44, tel:0357-804071; fax 0357-437554
LABORATOR GRAD 11, ARAD, Blv, Vasile Milea, nr. 44, tel: 0743119667
Aut. ISC nr. nr. 3660 din 22.10.2020 I

— e e T i
PROTFCTARE DRUMURT 9 PODURE # CONSTRUCTII CTVILE *MASURATORI TOPOGRATICE
CONSULTANTA TEHNICA TN CONSTRUCTI % EXECUTIE LUCRAR]

e L e i 1

—

Ielic — . —
Cod: F(RI)-01-GTF-01
DETERMINAREA LIMITELOR DE PLASTICITA TE
RAPORT DE INCERCARE
NR. DATA
DENUMIRE MATERIAL: Pamant coeziv
INDICATIV PROBA: GTF 17
ADANCIMEA E 0.90m
DENUMIREA LUCRARII: Imprejmuire teren
BENEFICIAR: Vlad Ana
LOCUL DE PRELEVARE : Arad, str. Podgoriei, nr.26
DATA PRELEVARH : 18.01.2021
DATA INTRARIT IN LAB; 18.01.2021
DOMENIUL DE UTILIZARE : GTF

*Noti: Proba a fost prelevatii de SC. GEQPROIECT CONSULTING.SRL
Conform STAS: 1913/4-89

W({%) wp (%) wy, (%)
Determinarea limitelor de plasticitate U.M. Umiditate naturala Limita inferioara Limita superiaara
1 2 3 1 2 3 1 2 3 4
Masa proba umeda+tara Izl | 139.02]139.74 | 138.64 | 30.41 | 31.24 52.12]50.32
Masa proba uscata+tara lgl | 120.02 ] 121.34 { 119.62 [ 29.81 | 30.25 47.36] 47.09
Masa tara lgl 39.57 | 40.05 | 39.76 | 26.34 | 25.07 39.64 | 40.27
Umiditatea (%] | 23.62 | 22.64 | 23.82 | 17.29 | 19.11 61.66( 47.36
Nr. de caderi cupa Casagrande [mm] 20 42
50 ; ! I T T EL Wp 18.20 (%)
43 i : W, 54.51 (%)
40 i ! i SSS=SC £: w 23.36 (%)
5 S2=2 : : ' , b= W.-W, 3631
- : ‘ 3 IC=  WL-W/IP 097
£ 25
g
3 s
£ 1w
5 T
e
15 20 25 kli}
Umiditate w [%)]

S-au utilizat metode de analizi conform Procedurilor tehnice de lucru

Incercarile nu au fost efectuate sub presiuni de nici o ratura

Raportu! de incercari nu poate fi multiplicat fara aprobarea laboratorului emitent
Raportul de incercari nu poate fi utilizat decat exclusiv in scopul precizat in comenda
Rezultatele se refera strict la obiectele supuse incercarii

Acest raport de incercare cuprinde | pagina

Nume — natura:
S.C. DROMCONS SRL. S
Efectuat:  ing. Tole Daniel Laborator de analize si incercafi . .
’ . in constructi: - grad Il =
Verificat: ing. Adrian PRAHOVEANU Autorizatie nr. 3660/22 10.2020 . —




RO 15624428, Blv. Vasile Milea, nr. 44, t1cl:0357-804071; fax 0357-437554
LABORATOR GRAD 11, ARAD, Blv. Vasile Milea, nr. 44, tel: 0743119667

5C, DROMCONS, SRL

Aut. [ISC nr. nr. 3660 din 22.10.2020

- PROIFCTARE DRUMURI 2 PODURT S EONSTRUCTIT CTVIT T S MASUR AT ORI TOFOORARICT
CONSUILTANTA TEIHNICA 1N CONSTRUCTI = ERIL.CUTIE LUCRARI
—_— —— T S T e ——
Cod: F(RI)-01-GTF-01
DETERMINAREA GRANULOZITATII - METODA CERNERII SI SEDIMENTARII
RAPORT DE INCERCARE
NR. pata [ norzon |
DENUMIRE MATERIAL: Pamdnt coeziv
INDICATIV PROBA: GTF 17
ADANCIMEA -0.90m
DENUMIREA LUCRARII: Imprejmuire teren
BENEFICIAR: Vlad Ana ;
LOCUL DE PRELEVARE : Arad, str. Podgoriei, nr.26
DATA PRELEVARII : 18.01.2021
DATA INTRARII IN LAB: 18.01.2021
DOMENIUL DE UTILIZARE: GTF
*Notii: Proba a fost prelevati de SC. GEOPROIECT CONSULTING.SRL
STAS: 1913/5-85
Greutate initiala 50 I [g] _
Dimens, Particuia Tip % " Dimens. Particula Tip o,
[mm | [ mm |
d<0.002 argila coloidala 30.76 050<d=<200 Nisip mare 070
0.002 <d <0.005 Argila Jan 200<d<200 Pieiris fin 000
0005<d<0.05 Praf 27.63 20.0<d<70.0 Pietris
0.05<d <025 Nisip fin 6.01 700<d <2000 Bolovanis
025<d <050 Nisip miflocin 0.80 d>2000 Blocuri
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